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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je unijnim prospektem pro rust vypracovany ve formé Zakladniho prospektu Dluhopisového
programu ve smyslu ¢lanku 8 Natizeni o prospektu (,,Zakladni prospekt). Tento Zakladni prospekt téz obsahuje
znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci
Dluhopisového programu (viz kap. Spoleéné emisni podminky).

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jednotlivych Emisi jsou v
nékterych zemich omezeny zakonem a obdobnd nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské
republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych
stat americkych z roku 1933 a nesm¢ji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na tzemi Spojenych stat
americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany
v Nafizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych papirech USA), jinak nez na zéklad¢ vyjimky z registracni
povinnosti podle zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti
podle zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou
odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji
Dluhopist nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialti vztahujicich se k Dluhopistim.

Zajemci 0 koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zaklad¢ informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, ptipadném
dodatku Zakladniho prospektu a v ptislusnych Kone¢nych podminkach. V ptipad¢ rozporu mezi informacemi
uvaddénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vZdy naposled uvetejnény udaj. Jakékoli
rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisit musi byt zaloZzeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto
dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do
Dluhopist kazdym z potencialnich nabyvatelq.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohldseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp. Dluhopisovém
programu nebo Dluhopisech, nez jaka jsou obsazena v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych
Kone¢nych podminkach. Na zadna takova jina prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni
nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim
prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Pfedani Zakladniho prospektu kdykoli po datu
jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Tyto informace mohou byt navic dile ménény ¢i dopliovany
prostiednictvim jednotlivych dodatkt Zakladniho prospektu a upfesiovany ¢i dopliiovany prostiednictvim
jednotlivych Kone¢nych podminek.

Informace obsaZené v kapitolach Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice a Vymahani soukromopravnich
narokl vici Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vseobecné a nikoli vycerpavajici informace vychazejici ze stavu
k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z vetejné ptistupnych zdroji, které nebyly zpracovany nebo
nezavisle ovéfeny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopist by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu
faktori uvaddénych v téchto kapitolach a na své vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Piipadnym
zahrani¢nim nabyvatelim Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
piislugnych pravnich predpisti, zejména devizovych a dafiovych piedpisti Ceské republiky & zemi, jejichz jsou
rezidenty, a pfipadné téZ jinych relevantnich statd, a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad
na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopist vyddvanych v rdmci Dluhopisového programu, vcetné vSech ptipadnych zahrani¢nich
investorl, se vyzyvaji, aby se soustavné¢ informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich ptedpisech
upravuyjicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz prodej DIluhopisi do zahrani¢i nebo ndkup Dluhopist ze zahranici,
jakozto 1 jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zdkony a pravni pfedpisy dodrzovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici
se budoucich udalosti nebo vysledkti, nebot’ tyto budouci udalosti a vysledky zavisi zcela nebo z¢asti na
okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni investofi by méli provést vlastni
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analyzu jakychkoli vyvojovych trendli nebo vyhledl uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pfipadné provést
dal$i samostatna Setfeni a sva investi¢ni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych analyz a Setfeni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy uvetejiiovat vyrocni zpravy o vysledcich svého
hospodareni a o své financni situaci a své financni vykazy a plnit ostatni informac¢ni povinnosti.

Bude-li tento Zakladni prospekt pielozen do jiného jazyka, je v piipadé vykladového rozporu mezi znénim
Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zakladniho prospektu pielozeného do jiného jazyka rozhodujici
znéni Zékladniho prospektu v ceském jazyce.

Pokud neni déle uvedeno jinak, vSechny finan¢ni udaje Emitenta vychazeji z ¢eskych ucetnich predpisi. Nékteré
hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamena, ze hodnoty uvadéné
pro tutéz informacni polozku se mohou na riznych mistech mirn¢ lisit a hodnoty uvadéné jako soucty nékterych
hodnot nemusi byt aritmetickym sou¢tem hodnot, ze kterych vychézeji.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Natizeni 2017/1129 je Zakladni prospekt pro ucely vefejné nabidky platny po dobu
dvanacti mésicti od jeho pravomocného schvaleni. Bude-li Emitent ¢init vefejnou nabidku Dluhopisti po tomto
datu, uvefejni Emitent novy zakladni prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka probihala vzdy na zakladd
platného zakladniho prospektu. Takové zakladni prospekty (a jejich piipadné dodatky) budou vSem zdjemciim k
dispozici v elektronické podobé na webové strance Emitenta https://www.javor50.cz.

Pro ucely verejné nabidky Dluhopisi je tento Zakladni prospekt po dobu 12 (dvanacti) mésicii ode dne
pravni moci rozhodnuti CNB o schvileni zakladniho prospektu. Tento Zikladni prospekt tak pozbude
platnosti dne 5.12.2025. Povinnost doplnit tento Zakladni prospekt v pripadé vyznamnych novych
skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni, jestliZe tento Zakladni prospekt
pozbyl platnosti.


http://www.javor50.cz/

OBSAH

I

Il.
1.
V.
V.
VI.
VII.
VIII.

XI.
XII.
XII.

XIV.

XV.

INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA
STRATEGIE VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI
RIZIKOVE FAKTORY

SPOLECNE EMISNi PODMINKY

FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY DLUHOPISU

SPRAVA A RiZEN{ SPOLECNOSTI

FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI
UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU
DOSTUPNE DOKUMENTY

UDELENI SOUHLASU S POUZITIM ZAKLADNIHO PROSPEKTU
ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE
VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI
HISTORICKE FINANCN{ UDAJE



|. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM
Do tohoto Zakladniho prospektu nejsou zadné informace ani dokumenty zahrnuty odkazem.

II.  OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopist, piicemz
celkova jmenovitd hodnota vSech nesplacenych Dluhopist vydanych v rdmei Dluhopisového programu nesmi k
zadnému okamziku piekrocit 40.000.000,- EUR (slovy: ¢tyficet miliond eur) (resp. ekvivalent této ¢astky v CZK).
Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mutze Emitent vydéavat jednotlivé Emise v ramci
Dluhopisového programu, ¢ini 10 (deset) let. Dluhopisovy program schvalil statutdrni organ Emitenta dne
5/1/2023.

Emitent je opravnén Dluhopisy pfedcasné splatit, a to za podminek stanovenych v ¢l. 5.2. spole¢nych emisnich
podminek (¢l. VI. Zakladniho prospektu). Stejné tak jsou vlastnici Dluhopisii opravnéni zadat predcasné splaceni
Dluhopisti z diivodu neplnéni zavazki ze strany Emitenta, a to za podminek ¢l. 8.1. spolecnych emisnich podminek
a pokud to umoziiuje Doplnék dluhopisového programu téz na zéklad€ své zadosti, a to za podminek ¢l. 5.3.
spole¢nych emisnich podminek.

Pro kazdou Emisi Dluhopisti v ramci Dluhopisového programu piipravi Emitent Doplnék dluhopisového
programu. V piislusném Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovita hodnota a pocet
Dluhopisu tvoficich danou Emisi, datum emise DIuhopisi a zpisob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a
jejich emisni kurz, data vyplaty vynosi z Dluhopist a datum splatnosti jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi specifické
podminky Dluhopisti dané Emise.

Vynos Dluhopisti bude pevny. Dluhopisy tedy budou uroceny pevnou trokovou sazbou stanovenou v Dopliiku
dluhopisového programu.

Cela jmenovita hodnota DIuhopisti bude splacena jednorazoveé ke Dni konecné splatnosti dluhopist, popt. ke Dni
predcasné splatnosti dluhopist.

Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé a nepodiizené.
Prevoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena.

Dluhopisy budou vydany jako zaknihované nebo jako listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi
papiry na fad.

Zpisob a misto upisu Dluhopist jednotlivé Emise dluhopisii vydané v ramci Dluhopisového programu, véetné
udajii o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou stanoveny v ptislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k upisu v Ceské
republice. Emitent bude Dluhopisy pfipadné nabizet téz investorim V zahranici za podminek, za nichz bude takové
nabizeni a umistovani ptipustné dle piislusnych piedpist platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy
nabizeny, tzn. za podminek, za kterych lze Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat
schvalit prospekt cennych papira.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na uzemi Ceské republiky a v
zahrani¢i. Kategorie potencialnich investordi, kterym budou cenné papiry nabizeny, muze zahrnovat jak
kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované, zejména retailové, investory.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy upisovatel opravnén upsat a koupit Dluhopisy, bude odpovidat
emisnimu kurzu jednoho Dluhopisu. Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy nabyvatel opravnén upsat



Dluhopisy, bude omezena ptfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou ptislusné Emise dluhopist.

Listinné DIluhopisy budou zaslany upisovatelim do 30 pracovnich dnti ode dne, kdy dojde k platnému a u¢innému
upsani DIuhopist, a to prostiednictvim poskytovatele postovnich sluzeb nebo, pokud o to investor pozada, osobné
v sidle Emitenta/zprostfedkovatele (pokud tohoto Emitent vyuzije).

V ptipadé zaknihovanych Dluhopist se vlastnikem dluhopisii rozumi osoba, na jejimz Gctu vlastnika (ve smyslu
Zakona 0 podnikani na kapitalovém trhu) v Centralnim depozitati ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je
Dluhopis evidovan (Vlastnik dluhopisu). Dokud nebude Emitentovi piesvéd¢ivym zpliisobem prokazano, ze zapis
na uctu vlastnika v Centralnim depozitaii ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida skutecnosti a
Ze existuje jina osoba, na jejimz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni
evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného
vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, na jejichz
uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou z jakychkoli duvodt
evidovany Dluhopisy, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopisti, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k DIuhopisim neprodlené informovat Emitenta/zprostiedkovatele a tyto skute¢nosti jim presvéd¢ivym
zpusobem prokazat. V piipadé zaknihovanych DIuhopisi je seznamem Vlastnik dluhopisi evidence Centralniho
depozitaie nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci. Dluhopisy budou vydany zapisem na
majetkovy ucet Emitenta ve smyslu ptislusnych pravnich predpisti nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dnli po
platném a u¢inném upsani Dluhopist.

V pripad¢ distanéniho uzavirani smlouvy o upisu je Emitent opravnén objednavky na upis Dluhopist kratit, a to
dle svého uvazeni. Konecnd jmenovita hodnota Dluhopist pfidélend jednotlivému upisovateli bude uvedena v
potvrzeni. Pokud jiz upisovatel uhradil ve prospéch bankovniho u¢tu jmenovitou hodnotu vSech pivodné v
objedndvce pozadovanych Dluhopist, bude piipadny pieplatek upisovatele odblokovan a na zdkladé pokynu
upisovatele mu Emitent zaSle pfipadny pieplatek zpét bez zbyte¢ného prodleni na tcet, ze kterého byly finan¢ni
prostiedky odeslany. S Dluhopisy nelze zacit obchodovat pied timto Potvrzenim.

Detailni podminky jednotlivych emisi vydanych na zéklad¢ tohoto Zakladniho prospektu, tj. zejména podminky
upsani, metody a lhlity pro splaceni a pfipsani Dluhopisii, budou uvedeny v ptislusném Doplitku dluhopisového
programul.

Vytézek Emise bude vyuzit k financovani podnikatelskych aktivit Emitenta, pfipadné k poskytovani zapujéek
a uvért hlavnimu spole¢nikovi Emitenta, tedy spolecnosti BIDLI development, a.s., se sidlem Jindfisska 889/17,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 018 22 373, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 26515, (,,Hlavni spole¢nik Emitenta‘) ¢i spolecnostem pattficim do Skupiny Hlavniho spole¢nika
Emitenta (jak je definovana v kap. 6. ORGANIZACNI STRUKTURA).

Emitent prohlaSuje, Ze penézni prostfedky ziskané z Emise Dluhopisi nebudou shroméazdény za ucelem jejich
spolecného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk investora, byt’ jen ¢aste¢né zavisly na hodnoté
nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostfedky investovany, jinak nez za podminek, které stanovi nebo
pfipousti zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Emitent hodla DIluhopisy nabizet k upisu v ramci vefejné nabidky sam, pfipadné téZ v soucinnosti S tfetimi osobami
opravnénymi k takové ¢innosti v Ceské republice (obchodnik s cennymi papiry, investicni zprostiedkovatel). K
datu vyhotoveni Zakladniho prospektu zadné osoba vii¢i Emitentovi nepfevzala pevny zdvazek DIuhopisy upsat
¢i koupit.



I1l. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM

1.1. ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost udaji uvedenych v tomto Zakladnim prospektu je Emitent, tedy
spolecnost JAVOR 50 s. r. o. sidlem Lidicka 219/12, Mostecké Predmésti, 418 01 Bilina, IC 09251472, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. C 49034 (dale jen ,,Emitent®).

1.2. PROHLASENI ODPOVEDNYCH OSOB

Odpovédna osoba prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi udaje obsazené¢ v Zakladnim Prospektu jsou v
souladu se skutecnosti a ze v Zakladnim prospektu nebyly zamléeny zadné skute¢nosti, které by mohly zménit
jeho vyznam.

Dne 27.11.2024, v Praze

Bc. PETR TUNKA
Funkce: jednatel

1.3. PROHLASENI NEBO ZPRAVY ZNALCU

S vyjimkou zpravy auditora v ramci ovéfeni ucetnich zavérek v¢. jeji priloh ke dni 31/12/2022 a k 31/12/2023 neni
zatazeno prohlaSeni nebo zprava osoby, kterd jednd jako znalec. Zprava auditora je do Zakladniho prospektu
zahrnuta se souhlasem auditora.

Emitent vyhotovil acetni zavérky, které byly ovéteny auditorem. Nevyhotovil zadné dalsi finan¢ni vykazy, které by
mohly byt predlozeny k ovéfeni auditorem. Uetni zavérky uvedené v prospektu byly ovéfeny auditorem Ing.
TomaSem Horou, sidlem Louny, V Domcich 2602, opravnéni KACR ¢&. 2061 (déle jen ,,Auditor*). Auditor ovéfil
ucetni zaveérky sestavené ke dni 31/12/2022 a k 31/12/2023 s vyrokem: ,,bez vyhrad®.

Auditor nema dle nejlepsiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem v Emitentovi. Pro téely tohoto prohlaseni
Emitent zvazil, mimo jiné, nésledujici skute¢nosti ve vztahu k uvedenému auditorovi: ptipadné (i) vlastnictvi
podilt vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podila spolecnosti tvoticich s Emitentem skupinu nebo jakychkoli opci
opraviiujicich k nabyti ¢i upséani takovych akcii ¢i podilt, (ii) zaméstnani u Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci
od Emitenta, (ii1) Clenstvi v orgadnech Emitenta ¢i skupin€ Emitenta a (iv) vztahy auditora k financnim
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zprostfedkovatelim zucastnénym na nabidce Dluhopist.

1.4. UDAJE OD TRETICH STRAN

Emitent potvrzuje, Ze byly pouzity informace pochézejici od tietich stran, které¢ byly pfesné reprodukovany a
pokud je Emitentovi znamo a je schopen to zjistit z udajt zvetejnénych touto treti stranou, nebyly vynechany zadné
skute¢nosti, kviili kterym by reprodukované udaje byly nepiesné nebo zavadéjici.

Seznam tretich stran:

o Cesky statisticky ufad (adaje o inflaci), zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace

o Cesky statisticky ufad (nabidkové ceny byti), zdroj: https://www.czso.cz/csu/CZSO/ceny _bytu

o Ceska narodni banka (prognéza inflace), zdroj: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

o Ceska narodni banka (Makroekonomicky vyvoj a ceny nemovitosti v CR a ve svétg), zdroj:
https://www.cnb.cz/cs/verejnost/servis-pro-media/autorske-clanky-rozhovory-s-predstaviteli-
cnb/Makroekonomicky-vyvoj-a-ceny-nemovitosti-v-CR-a-ve-svete/

e Eurostat (analyza rastu cen nemovitosti)

1.5. PROHLASENI O SCHVALENI ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako piisluiny organ podle Naiizeni o prospektu svym rozhodnutim &.j.
2024/134824/CNB/650 k Sp. zn.: S-Sp-2024/00327/CNB/653 ze dne 3.12.2024, které nabylo pravni moci dne
5.12.2024. Rozhodnutim 0 schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze tento
dokument spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu.
Schvaleni tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt chapano jako podpora &i potvrzeni existence, kvality,
podnikani ¢i jakychkoli vysledkt Emitenta, ktery je popsan v tomto dokumentu, ani potvrzeni ¢i schvaleni kvality
Dluhopisti. Investoti by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a) Nafizeni
0 prospektu.


http://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace
http://www.czso.cz/csu/CZSO/ceny_bytu
http://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
https://www.cnb.cz/cs/verejnost/servis-pro-media/autorske-clanky-rozhovory-s-predstaviteli-cnb/Makroekonomicky-vyvoj-a-ceny-nemovitosti-v-CR-a-ve-svete/
https://www.cnb.cz/cs/verejnost/servis-pro-media/autorske-clanky-rozhovory-s-predstaviteli-cnb/Makroekonomicky-vyvoj-a-ceny-nemovitosti-v-CR-a-ve-svete/

IV.STRATEGIE VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

1. UDAJE O EMITENTOVI

1.1. HISTORIE A VYVOJ EMITENTA

Zalozeni a vznik Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 17/6/2020. Ke vzniku Emitenta doSlo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného u
Krajského soudu v Usti nad Labem. Emitent je v obchodnim rejstiiku zapsan pod spisovou znackou C 49034,

vedenou u Krajského soudu v Usti nad Labem.

Zakladni kapital a podil Emitenta

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 200.000,-- K¢ (slovy: dvé st¢ tisic korun ¢eskych) a byl splacen ve vysi 200.000,--

K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych).
Zakladni informace o Emitentovi:
Nazev Emitenta:

Misto registrace:

IC:

LEI:

Datum vzniku:
Datum zalozeni:
Doba trvani Emitenta:
Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Sidlo:

Telefonni Cislo:
Kontaktni osoba:
E-mail:

Internetové stranky:

JAVOR50s. . 0.

Zapsana vV obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Usti nad Labem pod sp. zn. C 49034

09251472

3157003A9CSHDAHG6JL43

17/6/2020

17/6/2020

na dobu neurcitou

spolec¢nost S ru¢enim omezenym

Ceské

Lidicka 219/12, Mostecké Predmésti, 418 01 Bilina

+420 602 641 887

Bc. PETR TUNKA

dluhopisy@javor50.cz

https://www.javor50.cz (informace na webovych strankach, a
to s vyjimkou auditované ucetni zavérky ke dni 31/12/2022,
31/12/2023 a auditovaného vykazu financnich tokl ke dni

31/12/2022, 31/12/2023 nejsou soucasti Zakladniho prospektu
a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB)


mailto:dluhopisy@javor50.cz
http://www.javor50.cz/

Emitent se pii své &innosti fidi ¢eskym pravnim fadem a pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména:

I.  zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni;

Il. zdkonem ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon 0 obchodnich korporacich), v
platném znéni;

Il. zakonem ¢. 455/1991 Sh., 0 Zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), v platném znéni;

IV. zakonem ¢. 256/2004 Sb. 0 podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni;

V. zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni;

VI. zékonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu v platném znéni;

VII. zakonem ¢&. 563/1991 Sh., 0 Géetnictvi.

1.2. NEDAVNE UDALOSTI SPECIFICKE PRO EMITENTA

Emitent si neni védom jakékoli pro néj specifické nedavné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta.

1.3. UVEROVA HODNOCENI
Emitentovi ani jeho cennym papirdm nebyl pfidélen rating.
1.4. STRUKTURA VYPUJCEK A UVERU

Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nevydal zadné investi¢ni nastroje. Emitent nema zadné uvéry.
Emitent eviduje zaptjc¢ku od spole¢nika (Domy Bilina s.r.0.) ve vysi 16.692.000,- K¢. Jedna se o bezuro¢nou
zapijcku se splatnosti 30/5/2025 Likvidni prostfedky Emitenta ke dni 31/12/2023 jsou ve vysi 80.000,- K¢.

1.5. POPIS OCEKAVANEHO FINANCOVANI EMITENTA

Emitent bude financovat sviij pfedmét Cinnosti z vytézku emisi. V pfipadé, ze se Emitentovi nepodafi ziskat
dostatecny kapital tpisem Dluhopist, bude chybéjici kapital financovat projektovym financovanim (bankovnim
uveérem) a ptipadné dodavatelskym tveérem.

2. PREHLED PODNIKANI

2.1. HLAVNI CINNOSTI EMITENTA
Emitentovou hlavni ¢innosti je realizace projektu SENIOR RESORT — JAVOR 50 (dale jen ,,Javor 50°).

Javor 50 je projekt komunitniho bydleni pro seniory o rozloze témét 100.000 m2 s cilem nabidnout aktivni, zdravy
a plnohodnotny pfistup k zivotu v kombinaci s kvalitnim bydlenim v unikatnich rodinnych domech. Cely areal
predstavuje nové, atraktivni a komfortni bydleni, situované v revitalizovanych prostorach byvalého rozsahlého
vojenského prostoru. Prostory pfimo vybizeji k revitalizaci, kterd nezahrnuje pouze objekty pro bydleni, ale
komplexni komunitni aredl pro seniory s veSkerym zazemim pro pestry a naplnény zivot. Cilem projektu je
vybudovat Zivotaschopny celek véetné aktivit pro distojné a plnohodnotné prozité staii v ekologicky cistém feseni
s obnovitelnymi zdroji a vlastnim zdrojem pitné a uzitkové vody.

Vynosy budou generovany z vynosu projektu a Caste¢né vlastni provozni ¢innosti. Prodej bytovych jednotek a
seniornich domki bude zahéjen jiz v letosnim financnim roce (2024). Prodej bude realizovan prostiednictvim
spolec¢nosti BIDLI reality a.s. v¢. pravniho servisu. S touto spole¢nosti je jiZz uzaviena smlouva. Emitent je
vlastnikem lesnich pozemki napt. parc. ¢ 844/4, k.i. Mukov, kde je nutno v souladu s lesnim zakonem provadét
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udrzbu, ale také t&zbu. Proto lze uvazovat 0 vynosech z prodeje dieva, i kdyz toto dievo neni tcetné evidovano
nebot’ doposud nebylo vytézeno. Tato ¢innost je vSak pouze okrajova. Vlastni provozni ¢innost bude pronajem
nebytovych prostor a pfijem ze spravy resortu.

Urbanisticka koncepce projektu pIn¢ respektuje pravidla vystavby v CHKO, vlastni vystavba bude probihat pouze
v zastavéném uzemi.

Pocet bytovych jednotek: 211

Typy bytovych jednotek: 2KK,

Pocet parkovacich mist: 211

Pocet seniornich domkd: 10

Pocet garazovych stani: 20

Pocet nebytovych jednotek: 8

Velikost domki: 105 m2 podl. plochy
Celkova plocha projektu: 60 000 m2
Ekvivalentni pocet obyvatel: 600

L
A
SR O

Cely projekt je pln¢ v souladu s izemnim planem a je koncipovan jako revitalizace stavajiciho arealu. Legislativni
riziko je minimalni a cely projekt je pfipravovan v souladu s pravidly CHKO, s jejimiz piedstaviteli je projekt od
prvopocatku konzultovan. Soucésti piipravy projektu byl rovnéz prizkum areadlu jak v oblasti geologie,
hydrogeologie, tak v oblasti odpadi. Riziko ekologické zatéze je nulové. Veskery komunalni odpad byl
zlikvidovan v souladu s legislativou. Areal po opusténi armadou byl vyuzivan mnoho let jako utecenecky tabor a
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mnoho let nasledné jako domov diichodct.

Vsechny pozemky a vodni zdroj je ve vlastnictvi spolenosti Javor 50 s.r.0. Aktualné byly dokon¢eny demoli¢ni
prace a provedena likvidace odpadu a byly dokonceny hrubé terénni tpravy v rozsahu cca. 150 000 m3 zemin.
Cely aredl byl kontroln¢ geodeticky zaméten. Probihaji projektové prace v oblasti inzenyrskych siti a v oblasti
bytového domu tzn. Veskeré profese a soubézné je finalizovana urbanisticka vizualizace. Byvaly sklad jadernych
zbrani je mimo zajmové Gizemi projektu a spolec¢nost Javor 50 s.r.0. neni jeho vlastnikem. Byvaly sklad jadernych
zbrani je ve vlastnictvi spoleénosti Lesy CR, a je od projektového zaméru vzdélen cca. 1 km.

Emitent piipravuje tii stavebni fizeni. Vhledem k charakteru projektu ,revitalizace* jedna se tedy o jakousi
,rekonstrukci® arealu. Jedno stavebni fizeni bude zaméfeno na bytovy dim a rodinné domky. Druhé bude
zamé&feno na komunikace a doprovodné stavby. Treti bude zaméfeno na vodni plochy (pozarni nadrz). Inzenyrské
sité, resp. jejich rekonstrukce bude jen oznamena.

Generalni projektant: IN-projekt Louny, s.r.o.

Demoli¢ni prace + recyklace: Metrostav a.s.

Stavebni prace | etapa: Metrostav a.s.

Zemni prace: Metrostav a.s.

Inzenyrské sité: Metrostav a.s.

Odpady: RTT as.

Komunikace: MI Roads a.s. — ¢len skupiny Metrostav
Seniorni domky: DOMYRIO s.r.o.

Rekultivace: RTT as.

Lokalita projektu Javor 50

Ceské sttedohofi oslovi predeviim jako neopakovatelny typ krajiny. Krajinu, kterou bychom marné hledali v Ceské
republice i v okolnich statech stfedni Evropy. Domov tu ma mnozstvi rozmanitych rostlinnych a zivo¢isnych druht
i jejich spole¢enstev, toto izemi tak patii k nejbohatsim v Cechach. Kromé piirodnich kras skryva stfedohorska
krajina bezpodet kulturnich pamatek svédéicich o d&jinném vyznamu celé oblasti. Ceské stfedohoii nabizi idealni
moznosti pro p&ii turistiku a vylety na kole. Uzemi je totiz protkdno hustou siti znaGenych turistickych stezek a
cyklostezek. Neopakovatelna scenérie Ceského stfedohofi se stala jednim ze symbolti severnich Cech. A pravé
uprostfed tohoto pfirodniho skvostu Emitent pfipravil jedinecny projekt Revitalizace byvalého vojenského
prostoru a vybral tak idealni misto pro vase nové bydleni - apartmany Vv zeleni a ptitom blizko mést Bilina, Louny,
Most a Lovosice
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Komunitni bydleni

V komunité seniort si lze uzivat aktivniho zivota v oblasti kultury, sportu, zdbavy i vzdélavani. Forma bydleni
muze byt zvolena mezi bezbariérovymi byty nebo seniornimi bezbariérovymi domky s malou zahradkou. Pro
setkavani se sousedy a piateli je idealni vstupni hala v pfizemi, ktera nabizi posezeni a je srdcem celého komplexu.
Celodenni jidelna a Kavarna s knihovnou bude nabizet kvalitni celodenni stravu s moznosti donasky pokrmu az
do bytu. V kavarné s knihovnou a venkovni terasou bude nabizet vyhled do zahrady.

V resortu budou ¢asto probihat rizné akce, at’ uz spolecenské, kulturni nebo vzdélavaci. Emitent planuje vychovné
a aktivizacni Cinnosti napt. pro zachovani sobéstacnosti, zpomaleni procesu starnuti a prevence proti vzniku
riznych onemocnéni.

V parku, ktery navazuje na husté okolni lesy, se muZou seniofi vénovat prochazkam na ¢erstvém vzduchu, posedét
na lavickach nebo v altanu, zacvicit ve venkovni télocviéné nebo zahrat napt. petang. Vasnivi zahradkati budou
moci na zédhonech péstovat vlastni zeleninu. V kapli najdou kdykoliv béhem dne prostor na rozjimani.

Soucasti resortu bude také skvéle vybaveny wellness, jehoz sou¢asti mimo vnitiniho bazénu bude také kneippova
lazen, infra-sauna, finska sauna, parni sauna, whirpool venkovni, ochlazovaci bazén. VSe je propojeno s
odpocinkovou zonou.

Sluzby Javor 50
V Senior Resortu Javor 50 bude vSechny sluzby zajistovat profesionalni a zkuseny tym.:
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geriatricka ordinace praktického 1ékate pro seniory

pecovatelské, zdravotni a fakultativni sluzby pfimo v byté

lékat'ska a zubni ordinace

fyzioterapie a t€locvi¢na

socialni poradna

denni stacionar

e pobytova odlehcovaci sluzba

e pro kratkodobé umisténi seniora se snizenou sobéstacnosti a 24hodinovym dohledem pecovatelek a
zdravotniho personalu

e holi¢stvi a kadeinictvi

e manikura a pedikara

e kolarna - zabezpeceny prostor s kamerovym systémem pro ulozeni vaseho kola

e prodejna potravin

e sprava, Servis a udrzba arealu

Emitent je investorem a stavebnikem projektu, je spradvcem a provozovatelem resortu, je garantem parametri pro
senior bytové jednotky, je vyhradnim makléfem budoucich prodejii ¢i dédického tizeni je partnerem statni spravy
a samospravy, zajist'uje resortni servis (ochrana perimetru, pronajem a provoz ptislusenstvi k bytovym jednotkam
a rodinnym domum). Ostatni sluzby bude Emitent outsourcovat. Poskytovatele sluzeb vybere na zaklade
vybérového tizeni.

Standardni vybaveni bytti a domki

Emitent pfipravil funkéni a uzivatelsky ptijemné dispozice kazdého bytu. Hned v ptedsini bude dostate¢ny prostor
k umisténi vestavéné Satni skiin€. V kazdém z bytl ¢i domki bude dostatek prostoru jak pro velkou kuchyn pro
kazdodenni vateni, tak pro maly kuchynsky kout. Kazdy byt bude chranén po obvodu masivni akusticka
konstrukce stén a stropl, coz zabrani Sifeni hluku od sousednich bytovych jednotek a spolecnych casti domu.
Vstupni dvete budou dievéné bezpecnostni s odolnym lamindtovym povrchem v ocelové zarubni. Okna plastova
Sestikomorova s izola¢nim trojsklem a balkonové dvete s bezprahovym ramem k pohybu bez zbyte¢nych piekazek

mezi vnitini ¢asti bytu a lodzii ¢i terasou. Jako podlahové Krytiny v obytnych mistnostech a ptedsini budou pouzity
moderni a dobfe udrzovatelné vinylové lamely v dekoru dfeva.

Byty i domky jsou bezbariérové

Imobilni lidé oceni bezbariérovy piistup na lodzie a terasy, které budou pro pohyb na invalidnim voziku dostate¢né
velké. Komfortni koupelna s prostornou sprchou 1 pro moZnost asistovaného sprchovani. Velikou vyhodou je, ze
k apartmanu vede vzdy prostorny vytah a také poc¢et parkovacich stani je dostate¢ny pro v§echny obyvatele resortu.
Cely komplex je navrzen pro uzivani osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Koupelna
Koupelny budou velmi komfortni s prostornou sprchou i pro moznost asistovaného sprchovani. Soucasti koupelny

kazdého apartméanu budou keramické dlazby a obklady na celou vysku koupelny v odstinech ptirodniho kamene
nebo design betonové stérky. Prostorny sprchovy kout se sklenénou zasténou, bezbariérovym pfistupem a
protiskluznou dlazbou. Samoziejmosti bude moderni zavésné keramické umyvadlo, WC a pakové baterie. Otopny
zebrtik s elektrickou patronou pro snadné suseni. Prostor pro integrované umisténi automatické pracky.

Oslunéni a stinéni

Dokonalé prosvétleni apartmanu Se bude regulovat stinicimi prvky. Obyvaci pokoje a kuchyniské kouty prosvétluji
velka francouzska okna orientovana na vychod, zapad nebo jih. Stinici prvky pomohou sou¢asn¢ ochranit apartman
proti slune¢nim paprskiim.

Lodzie a terasy

Soucasti kazdého apartmanu bude soukromd obytna lodzie nebo velkd terasa. Soucasti kazdého bytu bude
soukroma obytna lodzie nebo prostorna terasa. Vejde se vam na né€ venkovni nabytek K sezeni i lehatko. Na lodziich
a terasach ocenite protiskluzny povrch podlah z pfirodni betonové dlazby. Velka francouzska okna propoji vas
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interiér s venkovnim prostorem. Apartmany v ptizemi maji k prostorné terase navic predzahradku.

Energeticky usporné bydleni

Stavba bude spliovat parametry pro velmi Uspornou energetickou narocnost budov. Obalka budov spliiuje
ukazatele energetické naro¢nosti tfidy ,,A* a cela stavba je navrzena s nizkou spotiebou energie. To znamena nizké
naklady na vytapéni domu, omezeni tepelnych ztrat, malou zavislost na riistu cen energii, krat$i otopné obdobi a
celkové vysoky komfort bydleni. I pro to Emitent zvolil kvalitni tepelné izolace, které ptesahuji doporucené
normativni parametry. Okenni vypln¢ budou opatieny izola¢nimi trojskly, které¢ vyrazné omezuji tepelné ztraty,
snizuji naklady na vytapéni a chrani vase soukromi od vné¢jsiho hluku. Za zakladni zdroj vytapéni byl zvolen
ekologicky systém tepelného ¢erpadla v kombinaci s plynovymi kondenza¢nimi kotli. Kazdy apartman bude mit
vlastni regulaci vytapéni s prostorovym termostatem.

Vytahy

Komfortni ptistup na kazdé podlazi domu ke vSem byttim. Pfistup na kazdé podlazi domu ke vsem bytim bude
zajistén velmi komfortné€, a to prostornym vytahem. Diky nadstandardni velikosti vytaht Ize jimi pfevézt také
osoby na zdravotnickém transportnim lehatku.

Projektovy rozpodet Projektu Javor 50

ZJEDNODUSENY PREHLED NAKLADU A VYNOSU PROJEKTU S ROZPUSTENOU REZERVOU
DRUH CINNOSTI NAKLAD VYNOS EBITDA
PORIZOVACI CENA 27 000 000,00 K¢ 0,00 K&| -27 000 000,00 K¢
PROJEKTOVA PRIPRAVA 9 276 000,00 K¢ 0,00 K&| -9 276 000,00 K¢
PRAVNI SLUZBY 2 000 000,00 K¢& 0,00 K¢| -2 000 000,00 K&
MARKETING 21 160 000,00 K¢& 0,00 K&| -21 160 000,00 K¢
RIZENT PROJEKTU 10 500 000,00 K¢& 0,00 K&| -10500 000,00 K¢
FINANCNI NAKLADY (UROKY) 105 000 000,00 K¢ 0,00 K¢&|-105 000 000,00 K¢
DEMOLICE 27 000 000,00 K¢ 0,00 K&| -27 000 000,00 K¢
ODPADY 3 000 000,00 K¢ 0,00 K¢| -3 000 000,00 K&
ZELEN 5 625 000,00 K¢ 0,00 K&¢| -5625000,00 K¢
INZENYRSKE SITE VC. KOMUNIKACI 45000 000,00 K¢| 45 000 000,00 K¢t 0,00 K&
SENIOR BYTOVY DUM (stavebni 540 000 000,00 K¢ | 1 077 505 000,00 K& | 537 505 000,00 K¢
naklady)
PARKOVACI STANI BYTY 10 550 000,00 K¢| 31 650 000,00 K¢&| 21 100 000,00 K¢
RODINNE DOMY 38 000 000,00 K&¢| 85 000 000,00 K&¢| 47 000 000,00 K¢
CELKEM 844 111 000,00 K& | 1 239 155 000,00 K&| 395 044 000,00 K¢
OCEKAVANY ROCNI ZISK Z 1 857 000,00 K&
PRONAJMU
OCEKAVANY ROCNI ZISK JAVOR 50 3 500 000,00 K&
WATER.s.r.0.
OCEKAVANY ROCNI ZISK JAVOR 50 3 500 000,00 K&
ENERGY s.r.o.

! Po kolaudaci budou inzenyrské sit& za uplatu prevedeny do dcefiné spole¢nosti Emitenta JAVOR water s.r.0. Celkovy finanéni efekt této

transakce bude na trovni skupiny Emitenta (Emitent a jim ovladané spolecnosti) nulovy a nebude se tak fakticky jednat o vynos.
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Popis ¢innosti Hlavniho spole¢nika Emitenta

Jelikoz mize Emitent prostfedky ziskané z emise Dluhopisti poskytnout formou tvéru ¢i zaptjcky také Hlavnimu
spolecnikovi Emitenta, jsou nize popsany hlavni ¢innosti Hlavniho spole¢nika Emitenta.

Hlavni spolecnik Emitenta vyhledava prtilezitosti spocivajici v ndkupu nemovitosti, konkrétn¢ pak zejména
rezidencnich nemovitosti a dalSich objektil, a to za ucelem jejich dalSiho zhodnocovani, pronajmu a spise ve
vyjimecnych ptipadech i prodeji tietim osobam.

Z pravniho hlediska Hlavni spole¢nik Emitenta zkoumd zejména vlastnictvi nemovitosti, absenci omezeni
bréanicich jejimu neomezenému uzivani pro zamysleny ucel, existenci smluvniho i zakonného zastavniho prava k
nemovitosti, vécna bfemena a jina omezeni vlastnickych prav, jako je naptiklad spoluvlastnictvi, pravo stavby
nebo skutecnosti, ze evidované pravni vztahy k nemovitosti jsou doteny zménou. Déle pak zkouma, zda
nemovitost neni zatizena vykonem spravniho nebo soudniho rozhodnuti, exekuce ¢i nemovitost nemtize byt
zatizena v dusledku pravniho sporu a ze lze ptedpokladat, ze s ohledem na zavazky prodavajiciho, nebude prodej
nemovitosti nasledné¢ odporovan veétiteli prodavajiciho ¢i jinymi osobami. Hlavni spole¢nik Emitenta
uptednostiiuje investice do nemovitosti, které neobsahuji vySe popsané vady. Piipadné investice do zatizené
nemovitosti je vzdy posuzovana individudlng ve vztahu ke konkrétnimu zatizeni nemovitosti a v piipadech zatizeni
nemovitosti zastavnim ¢i obdobnym pravem, je soucasti vyporadani kupni ceny i zbaveni nemovitosti takovych
pravnich zatézi vaznoucich na nemovitosti.

Hlavni spole¢nik Emitenta zakoupené nemovitosti pfedev§im pronajimd, a to s upfednostnénim spolehlivych
najemcl s dlouhodobymi ndjemnimi smlouvami. V prib&hu drzby a spravy nemovitosti uréené k pronajmu, do
které Hlavni spolecnik Emitenta investuje, jsou provadény ekonomické testy dané nemovitosti, jejichz predmétem
je posouzeni vynosnosti investice do takové nemovitosti s ohledem na stavajici a ocekéavatelné budouci platby od
najemci.

Investice do reziden¢niho developmentu jsou sméfovany piedevsim do projektit v oblasti velkych mést a jejich
okoli, kde je zna¢ny nedostatek reziden¢niho bydleni. Vzhledem k uvedenym nedostatkiim kapacit reziden¢nich
nemovitosti je pfedevsim v téchto oblastech zvySena poptavka. Hlavni spole¢nik Emitenta pracuje s dostate¢nou
marzi na danych projektech tak, aby mohl adekvatné reagovat na ptipadné vykyvy na nemovitostnim trhu. Pfi
vyhledavani vhodnych projektl Hlavni spole¢nik Emitenta posuzuje piedevsim lokalitu daného projektu, jeho
predpokladanou navratnost jakoz i strukturu partnerd, ktefi se na daném projektu podileji. Posuzovani Hlavniho
spolecnika Emitenta je zaméfeno piedevSim na zjiSténi miry potencialnich rizik a na zajiSténi piijatelné miry
navratnosti a zajiSténi investice Hlavniho spole¢nika Emitenta.

Hlavni spole¢nik Emitenta vyhledava a nadale bude vyhledavat investi¢ni p¥ileZitosti na izemi Ceské republiky,
kdy vyhledava zejména lokality s vybornou dostupnosti a dopravnim spojenim do centra velkych mést, klidné
oblasti v blizkosti pfirody i typicky méstské bydleni. Zvlastni pozornost vénuje a bude vénovat Hlavni spole¢nik
Emitenta oblastem, kde se rozvoj dopravni dostupnosti teprve ofekava nebo je v dlouhodobém horizontu jiz
naplanovany, ale oblast zatim unikd zajmu ostatnich investord. Hlavni spole¢nik Emitenta analyzuje jednotlivé
existujici projekty za uéelem jejich akvizice a nasledného prodeje ¢i pronajmu. Cinnosti provadéné Hlavnim
spolecnikem Emitenta jsou priméarné podiizené poZadovanému vynosu investice.

V ptipadé poskytovéani financovani pro stavebni a developerské spolecnosti ze Skupiny Hlavniho spole¢nika
Emitenta je Hlavni spolecnik Emitenta pfipraven poskytovat uvedenym subjektiim finan¢ni prostfedky predevsim
za UCelem zajisténi financovani koupé, vystavby ¢i rekonstrukce. Poskytovéani prostiedkii bude provadéno
pfedevsim ve formé mezaninového financovani ¢i firemni spolutcasti Hlavniho spole¢nika Emitenta na projektu.

Investice do nemovitosti a reziden¢niho developmentu i poskytovani financovani zahrnuji jak pfimé investice ¢i
financovani, tak investice a financovani prostfednictvim zvlastnich spolecnosti. Zvla§tnimi spole¢nostmi jsou
jednak spolec¢nosti, které jsou ziizeny za ucelem dlouhodobé drzby a spravy nemovitosti, matetské spolecnosti
developerskych spole¢nosti zamétenych na konkrétni developerské projekty jakoZ i spolecnosti zaméfujici se na
financovani uvedenych typt spolecnosti. Hlavni spolecnik Emitenta pii vybéru uvedenych zvlastnich spolecnosti
spoléhd na interni analyzy trhu a na dikladné provéfeni takovych spolecnosti jesté pfed uzavienim jakékoliv
transakce. K tomu Hlavnimu spole¢nikovi Emitenta mohou pomoci kromé jiného i1 zna¢né zkusenosti ¢lent orgénti
a pracovnikit Hlavniho spole¢nika Emitenta. Finan¢ni prostfedky budou uvedenym zvlas$tnim spole¢nostem
poskytovany zejména formou pevné urocenych uvéra ¢i pujcek.
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Cinnost Hlavniho spole¢nika Emitenta se tedy aktualné zaméfuje na nalezeni vhodnych investi¢nich piileZitosti
na nemovitostnim trhu a v této ¢innosti bude pokracovat i v budoucnu. V ramci investi¢ni a akvizi¢ni ¢innosti bude
Hlavni spolecnik Emitenta provadét prazkum trhu, trzni analyzy, vyhledavat vhodné lokality a posuzovat
proveditelnost developerského projektu.

vvvvvv

nabizi efektivni a Casové nendrocné zhodnoceni kapitalu. Stabilita Hlavniho spolecnika Emitenta bude zalozena
na diverzifikaci finan¢nich prostiedkti mezi vySe uvedené formy investovani.

Hlavni finan¢ni udaje Hlavniho spole¢nika Emitenta a spolecnosti ze Skupiny Hlavniho spole¢nika Emitenta jsou
uvedeny v kap. Il. RIZIKOVE FAKTORY, a to konkrétn¢ v ramci popisu Rizika zavislosti na schopnosti splacet
poskytnuté penézni prosttedky ze strany spolecnosti skupiny Hlavniho spole¢nika.

Hlavni spole¢nik Emitenta piijal nasledujici uvéry a zapijcky (v tis. K¢):

Zistatek )
Poskytovatel k 30.9.2024 vé¢.|Urok % Splatnost
uroki
Investofi - fyzické osoby 15894 5-8% | doba neurcita
BIDLI bydleni pét, s.r.o. 6770 12 % p.a. (sloZené uroceni) 30.09.2029
BIDLI finance, a.s. 36 704 9% 28.05.2025
BIDLI finance, a.s. 35254 10 % p.a. (sloZené Gro¢eni) 06.01.2026
BIDLI investice, a.s. 30 986 9% 06.02.2025
BIDLI investice dve¢, s.r.o. 16 320 9% 15.05.2025
Bond investment a.s. 2 452 9% 23.12.2025
RSH - bydleni dve¢, s.r.o. 4677 9% 07.07.2025
BIDLI investice tfi, a.s. 752 - 13.11.2025

V obdobi od 30.9.2024 do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zddnym podstatnym zméndm v tivérech a

zapijckach, které prijal Hlavni spole¢nik Emitenta.

Hlavni spole¢nik Emitenta poskytnul svym dcefinym spolecnostem nasledujici avéry a zaphjcky (v tis. K<):

Zistatek ]
Piijemce k 30.9.2024 v¢.|Urok % Splatnost

uroku
RSH — bydleni Tfi, s.r.0. 718%|- 24.10.2025
BIDLI vyrobni technologie, s.r.o. 438|9 % p.a. 18.11.2025
BIDLI vyrobni technologie, s.r.0. 153810 % p.a. (sloZzené uroceni) | 02.12.2026
BIDLI vyrobni technologie, s.r.o. 828 |11 % p.a. (slozené uroceni) | 07.02.2027
BIDLI bydleni osm, s.r.0. 20719 % p.a. 13.10.2025
BIDLI bydleni osm, s.r.0. 32010 % p.a. (sloZzené troceni) |11.07.2026
BIDLI bydleni dvaniact, s.r.o. 4109 % p.a. 09.12.2025
BIDLI bydleni dvanict, s.r.o. 19|10 % p.a. (sloZené troceni) | 15.07.2026
BIDLI bydleni tfinict, s.r.o. 4094 | - 15.12.2025
BIDLI bydleni tfinéct, s.r.o. 571310 % p.a. (sloZené troceni) |22.06.2026

2 Jistina jiz byla splacena. Jedna se o hodnotu dosud nesplaceného uroku.
3 Jistina jiz byla splacena. Jedna se o hodnotu dosud nesplaceného uroku.

4 Jistina jiz byla splacena. Jedna se o hodnotu dosud nesplaceného uroku.
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BIDLI bydleni sedmnéct, s.r.0. 102 |11 % p.a. (slozené uroceni) | 14.09.2027

BIDLI ve Vysoké Peci s.r.o. 2757|9%p.a. 18.10.2025

Pozn. SloZené troCeni vznika pfic¢itanim uroku K jisting, coz je typicky piipad u spoteni (nebo u dluhu pokud je
splacen az na konci piijcky Vv celé vysi). Jde tedy o vysledek pfidani troku k investovanému ¢i zaptjcenému
kapitalu misto toho, aby byl vyplacen investorovi nebo zaplacen dluznikem. Urok se tak v pii§tim obdobi sklada
zjistiny a  ktomu  difive  nahromadénému  uroku. Slozen¢  uroCeni  je standardnim
nastrojem finanénictvi a ekonomie.

V obdobi od 30.9.2024 do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k Zddnym podstatnym zménam v tvérech a
zapujckach, které Hlavni spolecnik Emitenta poskytnul svym dcefinym spolec¢nostem.

Hlavni spole¢nik Emitenta poskytnul svym dcefinym spole¢nostem nésledujici ptiplatky mimo zékladni kapital:

Dcerina spole¢nost Vyse priplatku v tis. K¢
RSH bydleni jedna, s.1.0. 13770

BIDLI bydleni pét, s.r.0. 1615

BIDLI bydleni osm, s.r.0. 2 635

BIDLI bydleni dvanéct, s.r.0. 255

BIDLI v Myslince, s.r.0. 25 987

BIDLI ve Vyoské Peci s.r.0. 6 370

Ptehled projektti ve Skupin€é Hlavniho spole¢nika Emitenta:
1. Zaryby, okr. Praha-vychod

Projekt na vystavbu 9 rodinnych domt véetné dopravni a technické infrastruktury s vydanym stavebnim povolenim
na dopravni a technickou infrastrukturu a domy. Aktudlné hotovy rozvody elektro a probiha realizace vystavby
dopravni a technické infrastruktury.

Planovany termin dokonceni dopravni a technické infrastruktury: 12/2024

Planovany termin dokonceni vystavby RD: 12/2026
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EKONOMIKA PROJEKTU
NAKLADY
Celkem
CENA pozemku 3000 000 K¢
Projektova dokumentace 800 000 K¢
Technicky dozor investora 720 000 K¢
Naklady na infrastrukturu - inZenyrské sité a komunikace 9 090 909 K¢
Stavebni naklad - BIDLI stavby 17 600 000 K¢
Stavebni naklad - Stavby mimo BIDLI stavby 1600 000 K¢
Ndklady na prodej + marketing 1280338 K¢
ReZie Projektu 1920506 K¢
Vynéti ZPF 191 232 K¢
Ostatni naklady - pfispévek obci 720 000 K¢
Finanéni nadklady 2828 800 K¢
Rezerva Projektu 1414 545 K¢
CELKEM NAKLADY 41166 331 K¢
VYNOSY
Celkem
Vynosy z prodeje RD i s pozemky 41071429 K¢
Vynosy z prodeje samostatnych pozemkd 22 945 455 K¢
CELKEM VYNOSY bez DPH 64 016 883 K¢
ZHODNOCENI PROJEKTU
Celkovy zisk 22 850 552 K¢

2. Klecany, okr. Praha-vychod

Projekt na vystavbu 13 rodinnych doml vcéetné¢ dopravni a technické infrastruktury s vydanym stavebnim
povolenim na dopravni a technickou infrastrukturu a vystavbu rodinnych domt. Jednotlivé pozemky budou
prodavany klientim spolu s projektovymi pravy na vystavbu RD a v pfipadé zdjmu zajistime klientim jeho
vystavbu (ekonomika projektu tedy nezahrnuje naklady na vystavbu RD ani vynosy z jejich prodeje).

Planovany termin dokonceni dopravni a technické infrastruktury: 12/2025

Planovany termin dokonceni vystavby RD: 12/2027

% i ! f_l_\ﬁ_l
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EKONOMIKA PROJEKTU

NAKLADY

Cena pozemku 20 500 000 K¢
Projektova dokumentace 2 633 764 K¢
Technicky dozor investora 600 000 K¢
InZenyrské sité a komunikace 10218 400 K¢
Naklady na prodej + marketing 1755 843 K¢
ReZie Projektu 2633 764 K¢
Financni naklady 15303 392 K¢
Platba NUDZ - trvaly zdbor (vécné bfemeno) aj. 3500 000 K¢
Vynéti ZPF 411 627 K¢
Rezerva Projektu 510920 K¢
CELKEM NAKLADY bez DPH 58 067 711 K¢

VYNOSY

Vynosy z prodeje pozemku s 21% DPH 106 228 500 K¢

DPH 18 436 351 K¢

CELKEM VYNOSY bez DPH 87 792 149 K¢
ZHODNOCENI PROJEKTU

Celkovy zisk | 29724438k

3. Vrskmarn, Zajecice, okr. Chomutov

Projekt na vystavbu 38 solitérnich rodinnych domt a 8 rodinnych domi o 3 bytovych jednotkach vcetné dopravni
a technické infrastruktury s vydanym stavebnim povolenim na dopravni a technickou infrastrukturu i domy.
Aktudlné probiha realizace dopravni a technické infrastruktury, kterd je téméf hotova.

Dopravni a technicka infrastruktura dokoncena v 06/2024, aktualné se ¢eka na kolaudaéni rozhodnuti.
Planovany termin dokonceni vystavby RD: 12/2029
22
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EKONOMIKA PROJEKTU

NAKLADY

Celkem
CENA pozemku 13 685 574 K¢
Projektova dokumentace 3744 000 K¢
Technicky dozor investora 1560 000 K¢
Naklady na infrastrukturu - inZenyrské sité a komunikace 38 500 000 K¢
Stavebni naklad - BIDLI stavby 63 192 000 K¢
Stavebni ndklad - Stavby mimo BIDLI stavby 8 400 000 K¢
Naklady na prodej + marketing 3804 386 K¢
ReZie Projektu 5706 579 K¢
Vynéti ZPF 120 000 K¢
Finan¢ni nadklady 13293 582 K¢
Rezerva Projektu 5504 600 K¢
CELKEM NAKLADY 157 510 721 K&
VYNOSY
Celkem
Vynosy z prodeje RD i s pozemky 109 785 707 K¢
Vynosy z prodeje samostatnych pozemki 80433 595 K¢
CELKEM VYNOSY bez DPH 190 219 302 K¢
ZHODNOCEN| PROJEKTU
Celkovy zisk 32 708 581 K¢

4. Umyslovice, okr. Nymburk

Projekt na vystavbu celkem 33 bytovych jednotek a rodinnych domt s vydanym stavebnim povolenim na dopravni
a technickou infrastrukturu a jeden rodinny diim s 3 bytovymi jednotkami. Aktualné jsou hotovy rozvody elektfiny
a probiha pfiprava vystavby jak rodinného domu se 3 byty, tak i dopravni a technické infrastruktury.

Planovany termin dokonceni dopravni a technické infrastruktury: 06/2025

Planovany termin dokonceni vystavby RD: 12/2028
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EKONOMIKA PROJEKTU
NAKLADY
Celkem
CENA pozemku 7 802 160 K&
Projektova dokumentace 3744000 K¢
Technicky dozor investora 1560 000 K¢
Naklady na infrastrukturu - inZenyrské sité a komunikace 21523 200 K¢
Stavebni naklad - BIDLI stavby 47 394 000 K¢
Stavebni naklad - Stavby mimo BIDLI stavby 6 300 000 K¢
Naklady na prodej + marketing 3003 600 K¢
ReZie Projektu 4505 399 K¢
Vynéti ZPF 790 000 K¢
Finan¢ni ndklady 14 949 402 K¢
Rezerva Projektu 3760 860 K¢
CELKEM NAKLADY 115332 621 K¢
VYNOSY
Celkem
Vynosy z prodeje RD i s pozemky 100 446 429 K¢
Vynosy z prodeje samostatnych pozemk 49 733 554 K¢
CELKEM VYNOSY bez DPH 150 179 982 K¢
ZHODNOCENI PROJEKTU
Celkovy zisk 34 847 361 K¢

5. DySina, okr. Plzeii-mésto

Projekt na vystavbu 20 rodinnych doml vcetné dopravni a technické infrastruktury s vydanym stavebnim
povolenim na dopravni a technickou infrastrukturu i domy. Aktudlné jsou dokonceny rozvody elektiiny véetné
ptelozky vedeni vysokého napéti, nové trafostanice a €asti vefejného osvétleni a zapocala realizace dopravni a
technické infrastruktury. Jednotlivé pozemky budou prodavéany klientiim spolu s projektovymi pravy na vystavbu
RD a v piipadé zajmu zajistime klientiim jeho vystavbu (ekonomika projektu tedy nezahrnuje naklady na vystavbu
RD ani vynosy z jejich prodeje).

Planovany termin dokonceni dopravni a technické infrastruktury: 12/2024

Planovany termin dokonceni vystavby RD: 12/2026
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EKONOMIKA PROJEKTU

NAKLADY

Cena pozemku 16 211 220 K¢
Projektova dokumentace 2019968 K&
Technicky dozor investora 1440 000 K&
InZenyrské sité a komunikace 12 520 200 K&
Néklady na prodej + marketing 1346 646 K&
Reéie Projektu 2019968 K&
Finanéni naklady 8 763 815 K&
Platba NUDZ - trvaly zébor (vécné bfemeno) aj. 0 K&
Vynéti ZPF 510 659 K&
Rezerva Projektu 626 010 K&
CELKEM NAKLADY bez DPH 45 458 486 KE

VYNOSY

Vynosy z prodeje pozemkil s 21% DPH 81472 060 K¢

DPH 14139 779 K¢

CELKEM VYNOSY bez DPH 67 332 281 K¢
ZHODNOCENI PROJEKTU

Celkovy zisk 21873795 Ké

Zisk v % z celkovych ndkladi 48,1%
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6. Myslinka, okr. Plzen-sever

Jedna se o II. etapu projektu, v niz celkem vyroste 92 rodinnych domu. V r. 2023 nabyla pravni moci zména
uzemniho rozhodnuti, ktera umozZni efektivnéjsi zastavbu lokality. Je vydéano stavebni povoleni na pateini rozvody
inzenyrskych siti a patefni komunikaci. Pfipravujeme podani zadosti o stavebni povoleni, kdyz projektova
dokumentace je jiz témé&f hotova.

Planovany termin dokonceni dopravni a technické infrastruktury: 12/2026

Planovany termin dokonceni vystavby RD: 12/2029
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EKONOMIKA PROJEKTU

NAKLADY

Celkem
CENA pozemku 36 673 280 K¢
Projektovd dokumentace 4000 000 K¢
Technicky dozor investora 3000 000 K¢
Naklady na infrastrukturu - inZenyrskeé sité a komunikace 72 054 000 K¢
Stavebni ndklad - BIDLI stavby 188 100 000 K¢
Stavebni ndklad - Stavby mimo BIDLI stavby 19 950 000 K¢
Naklady na prodej + marketing 9862 056 K¢
ReZie Projektu 14 793 084 K¢
Vynéti ZPF 790 000 K¢
Ostatni naklady - park 3000 000 K&
Finan¢ni naklady 55 195 098 K¢
Rezerva Projektu 14 005 200 K¢
CELKEM NAKLADY 421422 718 K&
VYNOSY
Celkem
Vynosy z prodeje RD i s pozemky 396 964 286 K¢
Vynosy z prodeje samostatnych pozemkd 96 138 512 K¢
CELKEM VYNOSY bez DPH 493 102 798 K¢
ZHODNOCENI PROJEKTU
Celkovy zisk 71 680 080 K¢

7. Stéti, Radouii, okr. Litomé&fice

Projekt na vystavbu 19 rodinnych domu se 3 bytovymi jednotkami s hotovymi inZenyrskymi sitémi, vyjma
kanalizace, na niz bude mozné domy napojit v r. 2025 a se stavebnim povolenim na komunikace. Vznikly casovy
prostor vyuzijeme ke zmén¢ projektu z vystavby 19 solitérnich rodinnych domt na vystavbu 19 rodinnych doma
se 3 bytovymi jednotkami, tj. celkem na 57 bytli. Zména je piedjednana s ufady a dot€enymi organy, pfipravena
projektova dokumentace k podani Zadosti o stavebni povoleni (zbyva zajistit posledni stanovisko dotéené¢ho
organu).

Planovany termin dokonceni dopravni a technické infrastruktury: 12/2025
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Planovany termin dokonceni vystavby RD: 12/2028
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EKONOMIKA PROJEKTU

NAKLADY

Celkem
CENA pozemku 23 250 000 K¢
Projektova dokumentace 2 156 585 K¢
Technicky dozor investora 1440 000 K¢
InZenyrské sité a komunikace 8 662 950 K¢
Stavebni ndklady 150 081 000 K¢
Stavby mimo bidli stavby (oploceni, vsaky aj.) 19 950 000 K¢
Naklady na prodej + marketing 5750893 K¢
ReZie Projektu 8 626 339 K¢
Finan¢ni naklady 10957 434 K¢
Rezerva Projektu 8 886 228 K¢
CELKEM NAKLADY bez DPH 239 761 428 K¢

Celkem

Vynosy z prodeje RD i s pozemky BEZ DPH

287 544 643 K¢

Dalsi predpokladané vynosy

0 Ke

CELKEM VYNOSY bez DPH

287 544 643 K¢

Celkovy zisk

47 783 215 K¢

30



Hlavni finanéni udaje spole¢nosti ze Skupiny Hlavniho Spole¢nika Emitenta (v tis. K&)®:

Spolecnost Financ¢ni udaj K 31.12.2023 K 31.12.2022
BIDLI development, Vysledek hospodateni -7 384
o ) -3 366
a.s. za ucetni obdobi
Vlastni kapital -3494 -127
Cizi zdroje 170 548 168 592
RSH —  bydleni Vysledek hospodareni 419 1513
Rychnov, s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapital -773 -1192
Cizi zdroje 8176 49 456
RSH — bydleni Jedna, | Vysledek hospodateni 2193
o . 477
s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapitél 16 914 16 436
Cizi zdroje 11 156 11 894
RSH — bydleni TFi, Vysledek hospodaieni -1119
o ) -3 095
s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapital -10 537 -7 442
Cizi zdroje 49 703 63 427
BIDLI bydleni pét, | Vysledek hospodaieni -2 377
. ) -2 694
s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapital -5 652 -2 958
Cizi zdroje 35 086 31454
BIDLI vyrobni Vysledek hospodateni -137
. i ) 125
technologie, s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapital -1621 -1 746
Cizi zdroje 9151 10 405
BIDLI bydleni osm, Vysledek hospodateni -2 315
e , -5 641
S.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapital -5 492 149
Cizi zdroje 64 992 57 010
BIDLI bydleni | Vysledek hospodaieni -1144
. . . ) -1 476
jedenact, s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapital -3 418 -1942
Cizi zdroje 18 012 11527
BIDLI bydleni Vysledek hospodateni -186
. . ) -176
dvanact, s.r.o. za ucetni obdobi

® Jedna se o neauditované udaje.
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-104

Vlastni kapital -280
Cizi zdroje 1717 1237
BIDLI bydleni | Vysledek hospodateni 900
ve s v , -2 792
tiinact, s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapitél -2 558 235
Cizi zdroje 14 215 16 941
BIDLI Vysledek hospodateni 17 -15
infrastruktura, s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapital 8 25
Cizi zdroje 0 5
BIDLI bydleni Vysledek hospodateni -40
. iy , -20
sedmnact, s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapitél -111 91
Cizi zdroje 113 92
BIDLI v Myslince, | Vysledek hospodaieni 4955
e , -1573
s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapitél 4529 6102
Cizi zdroje 25 730 24 372
BIDLI ve Vysoké Peci Vysledek hospodateni 1166
i , 802
s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapitél 9223 8420
Cizi zdroje 3660 3577

2.2. HLAVNI TRHY

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent neocekava vyznamné postaveni na trhu.

Podrobnéjsi popis trhu je uveden v kapitole 4.2. ,, Informace o vSech zndmych trendech, nejistotach, poptavkach,

dluzich nebo udalostech.

3. ORGANIZACNI STRUKTURA

Emitent je spolecnosti s ru¢enim omezenym se zakladnim kapitadlem v hodnoté 200.000,- K¢. Hlasovaci prava
spolecnikii nejsou nijak zizena a odpovidaji jednotlivym podilim na zakladnim kapitélu.

Emitent mé dva spole¢niky, a to Hlavniho spole¢nika Emitenta, ktery vlastni 90% podil na Emitentovi a spolecnost
Domy Bilina s.r.o., sidlem Lidicka 219/12, Mostecké Piedmésti, 418 01 Bilina, IC: 030 22 064, ktera vlastni 10%

podil na Emitentovi.

Cela vlastnicka struktura Emitenta vypada nasledovné:

32



Ing. Jifi Lejnar
dat. nar. 18.4.1978

81%

v
BIDLI holding, a.s.
IC: 290 56 349

Bc. Petr Tunka
dat.nar. 10.6.1972

100% 100%

Y y

4

Domy Bilina s.r.0.
IC: 030 22 064

BIDLI development, a.s.
I€: 01822373

JAVOR 50 s.r.o.
1C: 09251472

JAVOR water s.r.o.
IC: 21372390

JAVOR energy s.r.o.
1C: 21381127

Emitent spolu s Hlavnim spole¢nikem Emitenta, dcefinymi spolecnostmi Hlavniho spole¢nika Emitenta a
dcefinymi spole¢nostmi Emitenta tvoii skupinu (,,Skupina Hlavniho spole¢nika Emitenta®). Dcefiné spolecnosti
Hlavniho spole¢nika Emitenta jsou tyto:

BIDLI development, a.s.
Obchodni firma Podil BIDLI development, a.s.
RSH — bydleni Rychnov, s.r.0. 100 %
RSH — bydleni Jedna, s.r.0. 100 %
RSH — bydleni Tti, s.r.0. 100 %
BIDLI bydleni pét, s.r.0. 100 %
BIDLI vyrobni technologie, s.r.0. 100 %
BIDLI bydleni osm, S.r.0. 100 %
BIDLI bydleni jedenict, s.r.0. 100 %
BIDLI bydleni dvanict, s.r.0. 100 %
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BIDLI bydleni tfinéct, s.r.o. 100 %
BIDLI infrastruktura, s.r.o. 50 %
BIDLI bydleni sedmnact, s.r.o. 100 %
BIDI v Myslince, s.r.0. 100 %
BIDLI ve Vysoké Peci, S.r.0. 100 %
JAVOR 50, s.r.o. 90 %

4. UDAJE O TRENDECH

4.1. PROHLASENI O TOM, ZE NEDOSLO K ZADNE VYZNAMNE NEGATIVN{ ZMENE
VYHLIDEK EMITENTA A FINANCNI VYKONNOSTI SKUPINY

Od data zvetejnéni poslednich auditovanych finan¢nich vysledk, tj. k 31/12/2023 do data vyhotoveni tohoto
Zéakladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani vyznamné zmén¢ finanéni
vykonnosti Emitenta ¢i skupiny jiz je Emitent soucasti.

4.2. INFORMACE O VSECH ZNAMYCH TRENDECH, NEJISTOTACH, POPTAVKACH,
DLUZICH NEBO UDALOSTECH

Vseobecné trendy na realitnim trhu v Ceské republice

Nize uvedena analyza trhu s nemovitostmi v Ceské republice vychazi z interni analyzy nemovitostniho trhu
Emitenta, neni-li vyslovné uvedeno jinak; ta vyuZziva zejména nasledujici informaéni zdroje: Cesky statisticky uiad
(dale jen ,,CSU*), EUROSTAT a CNB prostiednictvim dodavatele analytickych sluzeb a statistiku cen nemovitosti
spole¢nosti Comsense analytics®. Z téchto zdrojii Emitent vychazi také v ramci podkapitol Vyvoj ve stavebnictvi
a Trendy na realitnim trhu. Aktudlni situaci na trhu nemovitosti ovliviiuje nejen zptisiiujici se regulace hypotecnich
Gvéra ze strany CNB, ale i riist nabidkovych cen bytli a vyvoj urokovych sazeb. Za riistem cen bytil stoji zejména
dlouhodoby ptevis poptavky po nemovitostech nad nabidkou, stejné jako pozitivni vyvoj ekonomiky, jez byl v
poptavky nad nabidkou je pak zplsoben i zdlouhavym procesem povolovani novostaveb. Tento trend se v
poslednim roce zastavil a riistem trokovych sazeb na hypotéénich tivérech (dano predevsim protiinfla¢ni politikou
CNB a riistem zékladnich urokovych sazeb) naopak dochazelo k postupnému ochlazovani hypotééniho trhu. Riist
cen nemovitosti se tak v pribéhu roku 2022 zastavil, v r. 2023 doslo k jejich mirnému poklesu, ale od pocatku .
2024 ceny nemovitosti opét zacaly mirn¢ rist a dohnaly ztraty z r. 2023. Jak je na nasledujicim grafu Indexu
nabidkovych cen vidét, ceny nemovitosti v Ceské republice, az na vyvoj z r. 2023, jiz nékolik let nepietrzité rostou,
a 1v nasledujicich letech je rist cen ocekavan.

6 https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Housing_price_statistics_-_house_price_index#Quarterly_and_annual_growth_rates
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Nabidkové ceny byt (index, 2010 = 100)
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Zdroj: CSU, https:/ / csu.gov.cz/produkty/ceny_bytu, Nabidkové ceny byta (index, 2010 = 100), 16.7.2024

Vysoka mira inflace je, zda se, definitivné zahnana a jeji meziro¢ni hodnota v inoru 2024 dosahla dokonce i
dlouhodobého cile centralnich bankéit. Ti postupné zacali irokové sazby sniZzovat a posledni vyvoj naznacuje, ze
v tom budou minimalné pokra¢ovat. Poptavka po hypotékach a tim i nemovitostech samotnych se opét probouzi,
kdy podle ogekavani CNB za&ina bankovni trh postupné oZivovat a celkovy objem skuteéné novych poskytnutych
tvéra by mohl meziroéné vzrist zhruba o 50-60 %',

Vyvoj ve stavebnictvi

Stavebni produkce pozemniho stavitelstvi v CR od r. 2022 v diisledku vyvoje realitniho trhu neustale klesa. Obrat
v tomto trendu je o¢ekdvan prabehu r. 2024.

Ceny stavebnich materidli se po turbulentnim vyvoji v letech 2020 az 2022, kdy byl vyvoj téchto cen vyznamné
ovlivnén pandemii Covid 19 a valkou na Ukrajing, stabilizovaly, resp. v prubéhu r. 2023 v nékterych komoditach
klesaly. Pribézn¢ ovSem rostla cena stavebnich praci. Celkové Ize ale konstatovat, Ze se ceny stavebnich praci
vcetné cen materidll stabilizovaly.

Trendy na realitnim trhu

Ceska republika se dlouhodobg potyka s poklesem bytové vystavby. Tento trend je patrny ve viech krajich Ceské
republiky s vyjimkou Libereckého a Plzenského kraje, které znamenaji jeji nartst a kraje Stfedoceského a
Karlovarského a kraje Vysocina, kde Ize sledovat pouze nepatrny vyvoj. V kratkodobém horizontu vsak lze
sledovat naopak alespon ¢astedny nartist bytové vystavby téméf ve viech krajich Ceské republiky, tak jak potvrzuji
data z CSU. Emitent viak svym projektem zaméienym na cilovou skupinu ekonomicky aktivnich a zabezpe&enych
,.,senioru‘ eliminuje trendy nejistoty v této oblasti na nevyznamné.

I ptesto, Ze v poslednich letech dochazi k pozitivnimu obratu v riistu poctu vydanych stavebnich povoleni a k
rostoucimu poctu zahajenych byti, nelze piredpokladat, ze by se v blizké budoucnosti trend previsu poptavky po
nemovitostech nad nabidkou otocil. Propad v nabidce nemovitosti, ktery se na trhu v prubehu poslednich deseti let
vytvoril, se bude srovnavat jesté mnoho let. Jelikoz tak dle ptedpokladi bude 1 nadale poptavka po nemovitostech
pfevySovat nabidku, nelze podle nazoru Emitenta do budoucna oc¢ekavat prudky pokles v cendch nemovitosti.

7 https://www.cnb.cz/cs/verejnost/servis-pro-media/autorske-clanky-rozhovory-s-predstaviteli-cnb/Makroekonomicky-vyvoj-a-ceny-nemovitosti-v-CR-a-ve-svete/
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https://www.finmag.cz/tema/inflace
https://www.finmag.cz/ekonomika/452894-inflace-konecne-dosahla-dvouprocentniho-cile-je-cas-na-oslavy
https://www.finmag.cz/ekonomika/452894-inflace-konecne-dosahla-dvouprocentniho-cile-je-cas-na-oslavy

Harmonogram jednotlivych ¢innosti a udalosti Emitenta:

Dokonceni
Akvizice: 06/2022
Dokumentace bouracich praci: 06/2022
Demolice a separace: 08/2023
Architektonicka studie: 08/2024
Marketingova strategie: 10/2024
Dokumentace Resort a typovych RD : 11/2024
Stavebni fizeni inZenyrské sité: 11/2024
Stavebni fizeni resort a RD: 12/2024
Realizace inzenyrskych siti: 06/2025
Realizace Resort a RD: 12/2028

Rozpocet projektu Javor50 je koncipovan jiz se zohlednénim aktudlni situace na trhu a rozpocet je pfipraven s
dostate¢nou rezervou. Nejistoty v oblasti poptavky jsou eliminovana diverzifikaci klientského portfolia a sice
rozlozenim cilovych skupin na oblast Stiednich Cech, Severnich Cech, Svobodny stat Sasko. Predbézna, neveiejna
realitni nabidka tohoto projektu se setkala s nebyvalym zdjmem a v tuto chvili jiz Bidli Holding eviduje 25
predbéznych poptavek na bytové jednotky a 8 rodinnych domki.

Emitent je ucelové zalozenou spolecnosti, jejiz hlavni ¢innosti bude vystavba a nasledné provozovani projektu
Javor 50.

5. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu ani odhad zisku neucinil.

36



V. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopist by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace, které
Emitent v této kapitole predklada ptipadnym zajemctiim o koupi Dluhopist ke zvéazeni, jakoz i1 dalsi informace
uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopisi peclivé vyhodnoceny
pied ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisi. Emitent s nejlepsim védomim predklada vycet

wev

Emitenta.

Upis, nakup, drzba a ptipadny dal3i prodej Dluhopisti jsou spojeny s mnozstvim rizik (véetné rizika ztraty celé
investice). Rizika, kterda Emitent povazuje za nejdulezitéjsi jsou uvedena dale v této ¢asti Zakladniho prospektu.
Vycet rizik neni uplny a popis vyCerpavajici. Nezastupuje odbornou analyzu ani nepfedstavuje investi¢ni
doporuceni. Rozhodnuti o koupi Dluhopisti by mélo byt u¢inéno az po vlastnim zvazeni vynosnosti, rizikovosti,
likviditnich pozadavku a ¢asového horizontu investice. Podavané rizikové faktory jsou zatfazeny do jednotlivych
kategorii s tim, ze jako prvni jsou v kazdé kategorii vzdy uvedeny rizikové faktory, které Emitent povazuje za
nejvyznamnejsi.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUIJICI SE K EMITENTOVI
Financni riziko (stiedni riziko):

Emitent chce financovat vlastni podnikatelské aktivity zejména dluhovym kapitdlem. Primarné se bude jednat
0 kapital ziskany upisem DIluhopisti emitovanych Emitentem. Emitent také nevylucuje financovani i formou
bankovnich Uvért. Podil vlastnich zdroji Emitenta, v okamziku vzniku tohoto prospektu, je v porovnani
S planovanym finanénim objemem ziskanym prodejem dluhopist nizsi, avSak nikoli nezanedbatelny. Emitent
predpoklada, ze ziska z prodeje dluhopist ¢astku ve vysi 40.000.000,- EUR (resp. ekvivalent této ¢astky v CZK).
Finan¢ni riziko je eliminovano silnym vétSinovym vlastnikem a zpisobem financovani projektu, kdy investované
castky odpovidaji zhodnoceni projektu vlastni realizaci.

Riziko zvysenych investi¢nich nakladii (riziko stredni):

Kromé poskytovani zapiij¢ek a aveéri Hlavnimu spole¢nikovi Emitenta, ¢i spole¢nostem patiicim do Skupiny
Hlavniho spole¢nika Emitenta, planuje Emitent investice do vystavby projektu Javor 50. Tyto investice jsou u
planovanych dodavateld ze skupiny Metrostav priibézné konzultovany a nakupni ceny predefinovany uzavienym
memorandem. Vsechny pozemky a vodni zdroje jsou ve vlastnictvi Emitenta. Aktualné jsou dokonc¢eny demoli¢ni
prace a hrubé terénni Gipravy a byla provedena likvidace odpadu. Cely areal byl kontroln¢ geodeticky zaméien. V
arealu probihaji projektové prace v oblasti inZzenyrskych siti, v oblasti bytového domu a v oblasti seniornich domku
tzn. veskeré profese a soubézné je finalizovana urbanisticka vizualizace.

DRUH CINNOSTI NAKLAD

PORIZOVACI CENA 27 000 000,00 K¢
PROJEKTOVA PRIPRAVA 9 276 000,00 K¢
PRAVNI SLUZBY 2 000 000,00 K¢
MARKETING 21 160 000,00 K¢
RIZEN{ PROJEKTU 10 500 000,00 K¢
FINANCNI NAKLADY (UROKY) 105 000 000,00 K¢
DEMOLICE 27 000 000,00 K¢
ODPADY 3 000 000,00 K¢
ZELEN 5 625 000,00 K¢
INZENYRSKE SITE VC. KOMUNIKACI 45 000 000,00 K&
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SENIOR BYTOVY DUM 540 000 000,00 K¢
PARKOVACI STANI BYTY 10 550 000,00 K¢
RODINNE DOMY 38 000 000,00 K¢
CELKEM 844 111 000,00 K¢

Vzhledem k vyvoji cen ve vztahu k inflaci, cenam energii a celkové situaci na trhu mize nastat situace, Ze naklady
na planované investice budou vyssi, nez je predpokladano, zejména U cen za stavebni material a stavebni prace lze
tento vyvoj jiZz zaznamenat. Toto riziko je vSak zmirnéno s ohledem na vlastnictvi zdroju pitné vody a vlastni koncepci
komunitni energetiky.

V soucasné dob¢ jsou dokonceny tyto ¢innosti:

Demolice: 27 mil. K¢
Projektové prace: 4,5 mil. K¢
Pravni sluzby: 0,5 mil. K¢
Hrubé terénni tpravy: 25, 0 mil. K¢
Odpady: 1,5 mil. K¢
Prozatim bylo prostavéno cca. 58,5 mil. K¢

Rist planovanych nékladi neni doposud predikovan, nebot’ veskeré propocty jsou stale v planovanych mezich
rozpoctu.

Pokud se budou ceny uvedenych praci a materidlu zvySovat, miize nastat situace, kdy Emitent nebude mit
dostateny kapital na planované investice, pfipadné, Ze se uvedené investice prodrazi nebo na neurcito odlozi.
Uvedené varianty mohou negativné ovliviiovat Emitenta v planovanych investicich potazmo v rozvoji jeho
podnikdni. Emitent vSak pfipravuje realizaci projektu tak, ze v ptipad€ nutnosti 1ze etapizovat jednotlivé stavebni
objekty a tim docilit snizeni okamzitych nakladu, a naopak dosahnout maximalizaci prodeje.

Riziko spojené s vystavbou (riziko stiedni):
Spociva v tom, ze vystavba nemovitosti je vyrazné dlouhodoby proces. Mezi zahajenim pfipravy projektu,
dokoncenim a zahajenim provozu uplyne doba nejméné dvou, az tii let, kdy mize dojit k neo¢ekavanym zménam

na trhu.

Casovy harmonogram projektu:

Dokonceni
Akvizice: 06/2022
Dokumentace bouracich praci: 06/2022
Demolice a separace: 08/2023
Architektonicka studie: 08/2024
Marketingova strategie: 10/2024
Dokumentace Resort a typovych RD : 11/2024
Stavebni fizeni inzenyrské site: 11/2024
Stavebni fizeni resort a RD: 12/2024
Realizace inzenyrskych siti: 06/2025
Realizace Resort a RD: 12/2028
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Ackoliv Emitent v ramci projektové piipravy v budoucnu hodla pfihlizet k dostupnym analyzdm o vyvoji trhu a
dusledn¢ se bude snazit zohlednit piipadna budouci rizika, nelze zcela vylouc¢it moznost napt. chybného odhadu
vyvoje poptavky v daném segmentu. Tyto skutecnosti mohou pak negativné ovlivnit celkovou uspésnost projektu.
V piipadé Spatného odhadu vyvoje trhu miize Emitent ztratit podstatnou cast zisku, coz v kone¢ném disledku
muze mit neptiznivy dopad na schopnost emitenta dostat zavazkiim vyplyvajicim z Dluhopisii.

Riziko nezaméstnanosti a fluktuace zaméstnancui (riziko vysoké):

Nizka nezaméstnanost jde ruku v ruce se zvysujicimi se naroky na mzdu, zejména pokud je nizka nezaméstnanost
kombinovana s vys$i inflaci. Zaméstnanci a klicovy spolupracovnici Emitenta mohou vyvijet tlak na svého
zamé&stnavatele S pozadavkem na zvys$eni mzdy. Zejména U zaméstnancu vytvarejici vysokou ptidanou hodnotu je
pravdépodobné, ze Emitent ve snaze udrzet tyto zaméstnance bude muset na pozadavky zaméstnanct piistoupit.
Pokud by Emitent na tyto pozadavky nepfistoupil je zde vysoké riziko, ze tito zaméstnanci budou chtit ukoncit
pracovni vztah s Emitentem. Fluktuace zamé&stnanct sebou nese naklady nejenom na ziskani nového zaméstnance,
ale 1 naklady na jeho zauceni a je také velmi pravdépodobné, Ze po dobu zauCovani nebude schopen novy
zamé&stnanec vykonavat svoji praci na 100 %. Pfipadné zvySovani mezd nebo nezvySovani mezd, ale za cenu
fluktuace zaméstnancti ptimo ovliviiuje naklady Emitenta. U fluktuace zaméstnanct je kromé rizika vyssich
naklada i riziko nizsi produktivity prace coz opét mize ovlivnit ziskovost Emitenta. Emitent planuje 4 zameéstnance
na fidicich pozicich a 8 zaméstnancti v provozu.

Riziko neziskdni urednich povoleni (riziko stredni)

Emitent realizuje projekt Javor 50 na hranici CHKO. Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent
planuje zahajit tii stavebni fizeni. Prvni stavebni fizeni bude zaméfeno na bytovy dim a rodinné domky. Druhé
stavebni fizeni bude zaméfeno na komunikace a doprovodné stavby a tieti bude zaméfeno na inzenyrské sité, které
budou revitalizovany ze stavaji sit€. Muze nastat situace, i kdyz vzhledem k postupu piipravy je to velmi
nepravdépodobné, kdy Emitent neziska potfebnd povoleni na nékterou z fazi projektu. Neziskdni potfebného
ufedniho povoleni nebo v€asné neziskani Gedniho povoleni miize mit negativni vliv na realizaci jednotlivych fazi
projektu nebo na realizaci projektu jako celku. Nedodrzeni casového harmonogramu miize mit za nésledky pozdni
realizaci projektu, coz ovlivni Emitentovu schopnost hradit svoje zavazky.

Proces digitalizace stavebniho fizeni by nemél mit na projekt Javor 50 zasadni negativni vliv, nebot’ se jedna
0 revitalizaci stavajiciho vojenského prostoru plné v souladu s izemnim planem na zastavéném tizemi. Inzenyrské
sit¢, které budou prvnim krokem stavebniho fizeni se pouze rekonstruuji, tudiz budou ¢astecné na ohlaseni a dle
pfedjednani se stavebnim Ufadem by toto nemélo mit vliv na zvySeni rizika. Nicméné pokud by pfes vySe uvedené
k n¢jakym komplikacim doslo, mohly by tyto komplikace zplisobit posunuti terminu zahajeni praci o 6 az 9
mésicu.

Toto riziko se tyka také Hlavniho spole¢nika Emitenta a piipadné také spolecnosti ze Skupiny Hlavniho spole¢nika
Emitenta, kterym bude Emitent poskytovat zapujcky a uvéry. V piipadé vystavby nebo rozsahlé rekonstrukce
nemovitosti lze projekt realizovat pouze na zaklad¢ platnych povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Prodleni ¢i neziskani platnych povoleni mtize zdrzet, ptipadné zcela
zastavit planovanou vystavbu. V disledku toho mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti,
které plynou Hlavnimu spole¢nikovi Emitenta nebo spole¢nostem ve Skupin¢ Hlavniho spole¢nika Emitenta. To
muze vést na stran¢ téchto spolecnosti ke snizeni vynosii z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkii a sluzeb)
nebo ke sniZzeni vynosl z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych urokil), snizeni zisku, a ndsledkem toho k prodleni se
splacenim zavazki viici Emitentovi.

Ptehled aktudlniho stavu stavebniho povoleni jednotlivych projekt spole¢nosti ve Skupiné Hlavniho spole¢nika
Emitenta:

‘ Projekt Vlastnik projektu Stav stavebniho Ocekavany  termin
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povoleni ziskani stavebniho
povoleni
Zaryby, okr. Praha- RSH — bydleni Jedna, Vydano na
vychod S.r.0. infrastrukturu i RD
Klecany, okr. Praha- BIDLI bydleni pét Vydéno na
vychod S.r.o. infrastrukturu i RD
Vrskman,  Zajecice, BIDLI bydleni osm Vydano na
okr. Chomutov S.r.0. infrastrukturu i RD
Umyslovice, okr. BIDLI bydleni jedenact Vydano na Na zbyvajici RD budou
Nymburk s.r.0. infrastrukturu a 1 RD, 74dosti o SP podavany
postupné dle dokonceni
infrastruktury a
pozadavkt SU
DySina, okr. Plzen- BIDLI bydleni ¢trnéct Vydéno na
mésto S.r.0. infrastrukturu i RD
Myslinka, okr. Plzen- BIDLI v Myslince, Patefni infrastruktura - SP na zbyvajici cast
sever S.r.o. vydano, na RD vydéano infrastruktury a RD -
UR v pravni moci, ocekavame 12/24
zadost o SP na RD byla
podana 06/24
RSH — bydleni Tii, Na infrastrukturu - SP na RD - o¢ekavame
Stéti, Radoui, okr. S..0. vydéno, 12/24
Litométice zadost o SP na RD byla
podana 06/24

Riziko nové spolecnosti (riziko stiedni)
Emitent nema dostate¢né dlouhou historii, aby bylo mozné posoudit jeho hospodareni.
Riziko neziskdani dostatku financnich prostredkii z upisu Dluhopisii (riziko stredni)

V ptipad¢, Ze se Emitentovi nepodaii ziskat dostatecny kapital upisem (nabidkou) Dluhopisti bude muset zajistit
financovanim jinym zpisobem. MiiZe nastat situace, kdy ziskani chybéjicich prostiedki napi. formou bankovniho
financovani, posune jednotlivé kroky v realizaénim planu. Nedodrzeni ¢asového harmonogramu muiZe mit za
nasledky pozdni realizaci projektu, coZ ovlivni Emitentovu schopnost hradit svoje zavazky.

Kurzoveé riziko (riziko stredni):

Emitent ma moznost vydat emise dluhopisii v eurech, vynos z dluhopisii by v takovém ptipadé¢ byl také vyplacen
v eurech, pii¢emz tyto dluhopisy budou uréeny pro investory v Ceské republice. Emitent bude ¢ast nakladd na
projekt Javor50 hradit v eurech a ¢ast ndkladl v ¢eskych korunéch, a proto bude muset ¢ast finan¢nich prostredka
ziskanych z takové emise dluhopisti konvertovat na ¢eské koruny. Pfedpokladana vyse nakladu, kterad bude hrazena
v ¢eskych korundch je ve vysi 85 % z Castky ziskané z emisi dluhopist. Pokud ¢eskd koruna bude posilovat vici
euru, tak mize nastat situace, kdy Emitent za eura, které konvertuje na ¢eské koruny neziska dostatecnou hodnotu
v Ceskych korunach. Tato situace, kdy vlivem kurzu silné ¢eské koruny viici euru, a potieby Emitenta hradit ¢ast
zévazki v Ceskych korunach, predstavuje riziko, které mize zasadnim zpisobem ovlivnit schopnost Emitenta
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hradit své zavazky fadn¢ a vcas. Kurzoveé riziko je obsazeno i v situaci, kdy ¢eska koruna vici euru oslabuje, tzn,
v situaci, kdy Emitent ma svoje zavazky v eurech napf. vici dluhopisovym investoriim, ale nemam dostatek této
meény na svych uctech. V takovéto situaci bude muset Emitent nakoupit eura, ale vzhledem ke slabé ¢eské koruné
neziska dostateCny objem kapitalu v eurech. I tato situace predstavuje kurzové riziko, kterym mize byt ovlivnéna
schopnost Emitenta hradit své zavazky.

Dluhové riziko (stredni riziko):

Riziko objemu zavazkt znamena, ze s rustem dluhového financovani Emitenta roste riziko, ze by se Emitent mohl
dostat do prodleni s plnénim zavazkl vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopist. Cizi zdroje Emitenta jsou ve
vysi 47,77 mil. K¢ ke dni 31/12/2023. Mimo jiné se jednd o bezuro¢nou zaptjcku od spolecnika se splatnosti
30/5/2025. Likvidni prostfedky Emitenta ke dni 31/12/2023 jsou ve vysi 80.000,- K¢. K datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu jsou cizi zdroje Emitenta ve vysi 47,77 K¢ a likvidni prostiedky Emitenta jsou ve vysi
100.000 Kc¢.

Uvérové riziko (stiedni riziko):

Emitent mlze ve své ¢innosti vstupovat do vztaht, které pfedstavuji potencialni riziko selhani protistrany, tj. jeji
neschopnost dostat smluvenym finan¢nim zavazkim vic¢i Emitentovi.

Emitent miiZze poskytovat ivéry nebo zaptjcky. Tyto tvéry nebo zapljcky vSak Emitent bude poskytovat pouze
ptislusnym spole¢nostem ze Skupiny Hlavniho spolecnika Emitenta. Pokud by doslo k neplnéni dluhti dluzniky
Emitenta, nemusi byt Emitent nésledné schopen plnit své dluhy vyplyvajici z Dluhopisi. K datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu Emitent neposkytnul zadné Gvéry ani zapijcky a také neeviduje zddné pohledavky po
splatnosti.

Riziko zavislosti na schopnosti spldacet poskytnuté penézni prostredky ze strany spolecnosti skupiny Hlavniho
spolecnika (stiedni riziko):

Emitent bude kromé své ¢innosti poskytovat zaptjcky a Gvéry spolecnostem ve Skupiné Hlavniho spole¢nika
Emitenta. Emitent tak bude zavisly na splaceni téchto zapijcek uvérovanymi spole¢nostmi.

Emitent v soucasné dobé nema dostatek vlastnich zdroji na splaceni DIluhopist, které piedpoklada vydat.
Nebude-1i Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné dalSich dluht vyplyvajicich z Dluhopisu,
budou Vlastnici dluhopisii nuceni vymaéhat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist vcetné dalSich dluht
vyplyvajicich z Dluhopisti soudni cestou. V ptipadé, ze nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani spole¢nosti ve
Skupin¢ Hlavniho spolecnika Emitenta, je moZzné, Ze spolecnosti ve Skupiné Hlavniho spole¢nika Emitenta
nebudou schopné splacet zavazky ze zaptjcek a tivérd, coz bude mit za nasledek, ze Emitent nebude schopen
dostat svym zavazklim z Dluhopisi.

Hlavni finanéni udaje spolecnosti ze Skupiny Hlavniho Spoleénika Emitenta (v tis. K&)®:

Spolecnost Financni udaj K 31.12.2023 K 31.12.2022
BIDLI development, | Vysledek hospodateni -7 384
s , -3 366

a.s. za ucetni obdobi

Vlastni kapital -3494 -127

Cizi zdroje 170 548 168 592
RSH - bydleni Vysledek hospodateni 419 1513
Rychnov, s.r.o. za ucetni obdobi

Vlastni kapital -773 -1192

8 Jedna4 se o neauditované udaje.
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Cizi zdroje 8176 49 456
RSH - bydleni Jedna, Vysledek hospodateni 2193
A ) 477
s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapital 16 914 16 436
Cizi zdroje 11 156 11 894
RSH — bydleni TFi, Vysledek hospodateni -1119
o . -3095
s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapital -10 537 -1 442
Cizi zdroje 49 703 63 427
BIDLI bydleni pét, | Vysledek hospodateni -2 377
o . -2 694
s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapital -5 652 -2 958
Cizi zdroje 35 086 31 454
BIDLI vyrobni Vysledek hospodateni -137
. v s ) 125
technologie, s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapital -1621 -1 746
Cizi zdroje 9151 10 405
BIDLI bydleni osm, Vysledek hospodateni -2 315
v s , -5 641
s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapital -5492 149
Cizi zdroje 64 992 57010
BIDLI bydleni | Vysledek hospodaieni -1144
- z 7w ’ , _1 476
jedenact, s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapital -3418 -1942
Cizi zdroje 18 012 11 527
BIDLI bydleni | Vysledek hospodateni -186
. i , -176
dvanact, s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapital -280 -104
Cizi zdroje 1717 1237
BIDLI bydleni Vysledek hospodateni 900
e s v s ) -2 792
trinact, s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapital -2 558 235
Cizi zdroje 14 215 16 941
BIDLI Vysledek hospodateni 17 -15
infrastruktura, s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapital 8 25
Cizi zdroje 0 5
BIDLI bydleni | Vysledek hospodaieni | -20 -40




sedmnact, s.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapital -111 91
Cizi zdroje 113 92
BIDLI v Myslince, | Vysledek hospodateni 4955
s ) -1573
S.r.o. za ucetni obdobi
Vlastni kapitél 4529 6102
Cizi zdroje 25 730 24 372
BIDLI ve Vysoké Peci | Vysledek hospodatent 1166
s ) 802
S.r.0. za ucetni obdobi
Vlastni kapitél 9223 8420
Cizi zdroje 3660 3577

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K DLUHOPISUM

Riziko prijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem:

Emisni podminky umoziuji Emitentovi ptijmout dalsi dluhové financovani. Ptijeti jakéhokoli dalsiho (zajisténého
¢i nezajisténého) dluhového financovani mize v konecném disledku znamenat, ze v ptipad¢ insolvenéniho fizeni
budou pohledavky Vlastnikii Dluhopisii uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového
financovani nedoslo. S rustem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se Emitent muze dostat do
prodleni S plnénim svych dluht z Dluhopist, coz by mohlo mit za nasledek uplnou ¢i ¢asteénou ztratu investic do
Dluhopist na strané Vlastnika DIuhopisi.

Riziko urokové sazby z Diuhopisii:

Vlastnik DIuhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku
zmény trznich Urokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokova sazba po dobu existence DIluhopish fixovana,
aktualni trokova sazba na kapitalovém trhu (,,trzni rokova sazba‘®) se zpravidla denné méni. Se zménou trzni
urokové sazby se také méni cena DIuhopisu s pevnou trokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy trzni
urokova sazba zvysi, cena DIluhopisu s pevnou trokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového
Dluhopisu je pfiblizn€ roven trzni Grokové sazbg. Pokud se trzni Grokova sazba naopak snizi, cena DIluhopisu s
pevnou Urokovou sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizn€ roven trzni
urokové sazbé. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisti.

Riziko likvidity:

Emitent nebude zadat o ptijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu cennych papirt. V piipadé
Dluhopisti nepfijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu nemiliZe existovat ujisSténi, Ze se vytvofi
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude trvat ¢i bude jakkoliv likvidni.
Zaroven muze byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coZz miize mit rovnéz negativni dopad na jejich likviditu. Na
pfipadné nelikvidnim trhu nemusi byt Vlastnik Dluhopist schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvéatni trzni
cenu. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopist.

Riziko nesplaceni:

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podlé€haji riziku nesplaceni. Za urc¢itych okolnosti miize dojit k

tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopist ¢i splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist a hodnota

pro Vlastniky Dluhopisi pfi splatnosti Dluhopistt miize byt niz8i neZ vySe jejich plivodni investice, pficemz za
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urcitych okolnosti mtize byt hodnota 1 nulova. Schopnost Emitenta splatit uroky z Dluhopist ¢i jistinu zavisi na
jeho hospodarteni a na schopnosti dluzniki Emitenta dostat svym povinnostem.

Riziko predcasného splaceni:

Pokud dojde k pied¢asnému splaceni Dluhopisu pied datem jejich splatnosti, je Vlastnik Dluhopist vystaven riziku
nizs§iho nez predpokladaného vynosu z divodu takového predasného splaceni. Emitent je opravnén rozhodnout o
pied¢asném splaceni Dluhopisu dle vlastniho uvazeni.

Riziko poplatkii:

Celkova navratnost investic do Dluhopisi muze byt ovlivnéna trovni poplatki uctovanych obchodnikem s
cennymi papiry ¢i jinym zprostiedkovatelem koupé a prodeje Dluhopist. Takova osoba nebo instituce si mize
uctovat poplatky za zprosttedkovanim prodeje dluhopisti ¢i za sluzby souvisejici S emisi. Emitent proto doporucuje
budoucim investortim do Dluhopisti, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou uctovany poplatky v
souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost mize mit negativni vliv na hodnotu DIuhopist.

Riziko inflace:

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji protiinfla¢ni dolozku
a zZe realna hodnota investice do Dluhopisii mize klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace
rovnéz zpusobuje pokles redlného vynosu z Dluhopisti. Pokud vyse inflace ptekroc¢i vysi nomindlnich vynosi z
Dluhopisti, hodnota realnych vynosii z Dluhopist bude negativni. Primérma roéni mira inflace v Ceské republice
byla v roce 2022 ve vysi 15,1 % a v roce 2023 ve vysi 10,7 % dle informaci Ceského statistického uradu®. Mira
inflace vyjadiena prirastkem indexu spottebitelskych cen ke stejnému meésici predchoziho roku byla za mésic fijen
na urovni 2,8 %. Prognozovand inflace, dle Ceské narodni bankylo, pro rok 2024 je 2,5 %.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisii:

Potencialni kupujici Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupe Dluhopisit mize byt
pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema, ani neptebira, odpovédnost za
zakonnost nabyti Dluhopisii potencidlnim kupujicim Dluhopist, at’ uz podle zakont statu (jurisdikce) jeho
zaloZeni, resp., jehoZ je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se 1i8i). Potencidlni kupujici se
nemuze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani Dluhopisi. V
ptipadg, ze by potencialni kupujici Dluhopisti koupil Dluhopis v rozporu se zakonnymi omezenimi, ktera se na n¢j
vztahuji, mohlo by to v kone¢ném diasledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit
takovému kupujicimu Dluhopisu ¢astku, za kterou tato osoba Dluhopisy zamyslela koupit, jako bezdivodné
obohaceni. Dalsi pravni disledky mohou vyplyvat z riznych zakont, které se na daného kupujiciho vztahuji.

9 https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace

10 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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V1. SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ¢eskym pravem (spolecné dale také
jen ,,Dluhopisy*), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sh., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale
jen ,.Zakon o dluhopisech) spole¢nosti JAVOR 50 s. r. o. sidlem Lidickd 219/12, Mostecké Predmésti, 418 01
Bilina, IC 09251472, zapsané vV obchodnim rejstéiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. C
49034 (dale jen ,,Emitent). Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl
ziizen v roce 2023.

Dluhopisy se idi témito spolenymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a dale piislusSnym
dopliikem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového
programu (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu*).

Cinnosti administratora spojené s vypodty a vyplatami Girokovych &i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a
splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist zajistovat Emitent vlastnimi silami nebo bude Administratora jmenovat.

CNB vykonéava dohled nad Emisi dluhopist a nad Emitentem v rozsahu pravnich predpisii upravujicich vefejnou
nabidku cennych papirti (Dluhopist).

CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska tplnosti udaji v ném obsazenych. CNB pii schvalovéni
Zéakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB schvalenim
Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou
hodnotu DIuhopisii.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopisi vydanou v ramci Dluhopisového programu
upiesnény Doplitkem dluhopisového programu. V tomto Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena
jmenovita hodnota a poc¢et Dluhopist tvoticich danou Emisi, datum emise Dluhopisi a zpisob jejich vydani, vynos
Dluhopist dané emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich
jmenovité hodnoty, jakoz i dal§i podminky DIluhopisti dané emise, které bud’ nejsou upraveny v ramci Emisnich
podminek, nebo budou pro takovou emisi upraveny odlisn€ od Emisnich podminek.

V ptipadé¢ vetejné nabidky bude Doplnék dluhopisového programu soucésti zvlastniho dokumentu piipraveného
pro kazdou emisi Dluhopist (dale jen ,,Kone¢né podminky*‘). Ptislusné Koneéné podminky mohou jednak upravit,
ktera z variant pfedpokladana Emisnimi podminkami se ve vztahu K ptislusné emisi uplatni, jednak dale doplnit a
upfesnit Upravu obsazenou v Emisnich podminkach. Kone¢né podminky budou dale obsahovat konkrétni
podminky vetejné nabidky.

Emisi Dluhopist bude na zadost Emitenta ptidélen spole¢nosti Centralni depozitaf cennych papirt, a.s., se sidlem
Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn.
B 4308 (dale jen ,,Centralni depozitai*), ptipadné jinou opravnénou osobou, identifikdtor ISIN. Informace o
ptidélenych identifikatorech ISIN, ptipadné i 0 jiném identifikujicim daji ve vztahu k Dluhopistim, bude uvedena
v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Natizeni 2017/1129 je Zékladni prospekt pro ucely vetejné nabidky platny po dobu
dvanacti mésict od jeho pravomocného schvaleni. Bude-li Emitent €init vefejnou nabidku Dluhopisti po tomto
datu, uvetejni Emitent novy zakladni prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka probihala vzdy na zakladé
platného zakladniho prospektu. Takové zékladni prospekty (a jejich ptipadné dodatky) budou v§em zdjemcim k
dispozici v elektronické podobé na webové strance Emitenta https://www.javor50.cz.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1. Podoba, forma, jmenovita hodnota, ména, druh

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vydavany zaknihované nebo v listinné podobé.
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Pro kazdou emisi v rdmci Dluhopisového programu budou v ptislusném Doplitku dluhopisového programu dale
stanoveny ISIN, jmenovitd hodnota Dluhopist, pfedpokladand celkova jmenovitd hodnota Dluhopist, pocet a
¢islovani (v ptipad¢, ze bude relevantni), ména Dluhopist.

Nazev kazdé emise Dluhopisii vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v ptisluSném Dopliku
dluhopisového programu.

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat tzv. hromadny dluhopis nahrazujici jednotlivé DIluhopisy.
Hromadny dluhopis bude obsahovat, s vyjimkou ¢iselného oznaceni, veskeré nalezitosti, které obsahuji jednotlivé
Dluhopisy a dale pocet a ¢isla Dluhopisu, které nahrazuje. S kazdym hromadnym dluhopisem jsou spojena stejna
prava jako s Dluhopisy, které nahrazuje. Prava spojena s hromadnym dluhopisem nemohou byt pfevodem dé¢lena.
Vlastnik hromadného dluhopisu ma pravo na vymeénu tohoto hromadného dluhopisu za jednotlivé Dluhopisy, které
jsou hromadnym dluhopisem nahrazeny, a to na zaklad¢ pisemné zadosti 0 vyménu, Kterou je vlastnik hromadného
dluhopisu povinen dorucit na adresu sidla Emitenta. Zaroven s touto zadosti je vlastnik hromadného dluhopisu
povinen dorucit Emitentovi hromadny Dluhopis. Po obdrzeni pisemné zadosti 0 vyménu a hromadného dluhopisu
Emitent odesle jednotlivé Dluhopisy do 30 pracovnich dnl prostfednictvim postovni sluzby nebo, pokud o to
upisovatel v ramci zadosti 0 vyménu pozada, predanim DIluhopist osobné Vv sidle Emitenta v pracovnich dnech od
9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem upisovateli, ze Dluhopisy jsou pfipraveny k vyzvednuti ¢i byly
odeslany prostfednictvim postovni sluzby.

S Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani
zadné zvlastni pravo ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

1.2.  Vlastnici dluhopisti

V pripad¢ zaknihovanych Dluhopist se ,,Vlastnikem* rozumi osoba, na jejimz Gc¢tu vlastnika v Centralnim
depozitafi je Dluhopis evidovan. Dokud nebude Emitent pfesvédcivym zplsobem informovan o skute¢nostech
prokazujicich, ze Vlastnik dluhopisu neni vlastnikem dot¢enych zaknihovanych cennych papirt, budou Emitent i
Administrator, je-li jmenovan, pokladat kazdého Vlastnika za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a
provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a ptislusnym Doplitkem programu. Osoby, které
budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli diivodli zapsany jako vlastnik v pfislusné evidenci
zaknihovanych cennych papird, jSou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené
informovat Emitenta.

Budou-li Dluhopisy vydavany jako cenné papiry na fad (listinné), budou vydavany jednotlivé v listinné podobé,
ptipadé budou nahrazeny hromadnou listinou v souladu s § 524 obéanského zakoniku. Prava spojena s Dluhopisy
je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat 0soba, jiz byl Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli,
pfipadné jind osoba, kterd Emitentovi pfedlozi Dluhopis s nepfetrzitou fadou rubopisti svéd¢ici této osobé nebo
jiny dikaz o tom, ze tato osoba je vlastnikem Dluhopisu (,,Vlastnik*). Emitent, pfipadné¢ Administrator (je-li
jmenovan) vede seznam Vlastniku (dale jen ,,Seznam Vlastniku‘). Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které
nebudou z jakychkoli divodii zapsany jako vlastnik v ptislusné evidenci cennych papirt, jsou povinny o této
skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi K Dluhopistim neprodlen¢ informovat Emitenta. Emitent muze v ptislusném
Dopliiku programu povéfit jinou osobu s piislusSnym opravnénim ulozenim a vedenim Seznamu Vlastnikd.

1.3.  Pievoditelnost Dluhopist a jejich pievody

Ptevoditelnost dluhopisii neni omezena.

Predmétné Dluhopisy se neobchoduji na Zddném organizovaném trhu a ani Emitent tento krok neplanuje. Podle
ustanoveni § 4 odst. 2 zakona ¢. 190/2004 Sh., zakona o dluhopisech, se vlastnické pravo k dluhopisim ve formé
na fad ptevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jeho ptredani. Nasledné pievody Dluhopist jsou podminény
ptredlozenim Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopisti nebo jiného diikazu 0 tom, ze ptislusna osoba je vlastnikem
Dluhopisu.

K ptevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitaii
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitafe. V piipadé Dluhopisi evidovanych v
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Centralnim depozitafi na uctu zdkaznika dochazi k ptrevodu takovych Dluhopisii (i) zépisem pifevodu na uctu
zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a ptfedpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel Gctu
zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pievod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika,
nebo (ii) pokud jde o pievod mezi Vlastniky dluhopist v ramci jednoho Gétu zékaznikt, zapisem pievodu na Gétu
vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Vlastnické pravo K listinnym Dluhopistim se pievadi rubopisem a smlouvou k okamziku jejich pfedani. K u¢innosti
pfevodu Dluhopisu vici Emitentovi se vyzaduje predlozeni DIuhopisu s nepfetrzitou fadou rubopisii nebo jiny
dukaz o0 tom, ze piislusna osoba je Vlastnikem; Emitent, pfipadné¢ Administrator (je-li jmenovan) nebo jina osoba
uvedena V piislusném Doplnku programu, zapise zménu Vlastnika do Seznamu Vlastnikt bez zbytec¢ného odkladu
poté, co mu bude takova zména prokazana. V ptipad¢€, Ze osoba, ktera je vlastnikem DIuhopisu, zptsobi, ze neni
zapsana jako Vlastnik v Seznamu Vlastnikli nebo zZe zapis v Seznamu Vlastniki neodpovida skutecnosti, zejména
neprokaze-li Emitentovi své vlastnické pravo k Dluhopisu (viz vyse), nemlZze se tato osoba domahat nédhrady
Skody nebo jinych naroki viaci Emitentovi proto, Ze ji Emitent na zakladé této skute¢nosti nepokladal za Vlastnika
a neprovade¢l v jeji prospech platby dle Emisnich podminek a pfislusného Doplitku programu.

Osoby, kter¢ se stanou novym vlastnikem Dluhopisu, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k

Dluhopisiim neprodlené informovat Emitenta, v€etné¢ oznameni vSech daja, které Emitent vede v Seznamu
vlastnik1, a to prostfednictvim oznameni doruceného do sidla Emitenta.

1.4.  Oddé€leni prava na vynos, piedkupni prava

Oddéleni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisu se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani
vymeénna prava.

1.5.  Povinnost vyplatit trokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu

Emitent se zavazuje, Ze bude vyplacet urokové vynosy DIuhopisu a splati jmenovitou hodnotu Dluhopisu v souladu
s témito Emisnimi podminkami.

1.6.  Ohodnoceni finan¢ni zpasobilosti (rating)

Ani Emitentovi ani DIuhopisiim nebylo udéleno ohodnoceni finanéni zptisobilosti (rating) zadnou ratingovou
agenturou, ani se neo¢ekava, ze ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti (rating) Emitentovi ¢i Dluhopisim bude udé€leno.

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISN{ KURZ
2.1.  Datum emise, Lhita pro upisovani dluhopisti, Emisni kurz

Datum emise kazdé emise Dluhopist a Lhiita pro upisovani emise dluhopisit budou uvedeny v ptislusném Doplitku
dluhopisového programu. Lhiita pro upisovani Dluhopisti bude uvedena v Dopliikku dluhopisového programu a
bude zvefejnéna na internetovych strankach Emitenta https://www.javor50.cz.

Pro uc¢ely Emisnich podminek znamena ,,.Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k vydani
Dluhopisu pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v piislusném Dopliiku dluhopisového programu
a ,,Lhita pro upisovani emise dluhopisi znamena lhltu pro upisovani emise Dluhopisti, kterd je stanovena v
piislusném Doplitku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevydd ve Lhaté pro upisovani emise dluhopisti vSechny Dluhopisy, mtize zbylé dluhopisy
pfipadné vydat i po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisii v priitbéhu dodate¢né lhiity pro upisovani
Dluhopisu, kterou Emitent pfipadné stanovi a uvefejni v souladu s platnymi pravnimi piedpisy (,,Dodate¢na lhita
pro upisovani emise dluhopisii®).
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Emitent je opravnén vydavat emisi Dluhopist postupné, a to jak béhem Lhuty pro upisovani emise dluhopist, tak
1 béhem Dodate¢né lhity pro upisovani emise dluhopist (bude-li Dodate¢na lhita pro upisovani emise dluhopisii
Emitentem stanovena).

Emitent je opravnén stanovit Dodate¢nou lhiitu pro upisovani emise dluhopisii i opakované, piicemz bude vzdy
postupovat tak, aby jakakoli takova Dodate¢nd lhita pro upisovani emise dluhopisti skoncila nejpozdéji v den
bezprostifedné predchéazejici Dnu konecné splatnosti dluhopisti dané emise.

Emisni kurz (,,Emisni kurz*“) Dluhopisi k datu emise bude ¢init 100 % jmenovité hodnoty. Emisni kurz po datu
emise bude vypocten jako 100 % jmenovité hodnoty DIuhopisu s ptipo¢tenim troku naakumulovaného k danému
Dluhopisu za obdobi ptislusného vynosového obdobi (ke dni uzavieni Smlouvy o tpisu).

2.2. Pifedpokladana celkova jmenovita hodnota emise DIluhopisi; Dodate¢na lhiuta pro upisovani emise
dluhopist

Ptredpokladana celkovéa jmenovitd hodnota dané emise DIuhopisti bude stanovena v ramci piislusného Doplinku
dluhopisového programu. Emitent je opravnén vydat Dluhopisy i v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je
ptedpokladana celkova jmenovitd hodnota ptislusné emise Dluhopisti.

Emitent neni opravnén vydat DIuhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova predpokladana hodnota
emise Dluhopisi.

Dluhopisy budou vydavany postupné béhem Lhuity pro upisovani emise dluhopisi ¢i béhem Dodate¢né lhity pro
upisovani emise (bude-li Emitentem stanovena)

Pokud dojde k upséni celé ptislusné emise, bude o tom Emitent informovat nejpozdéji do 15 (patnacti) dnil na
svych internetovych strankach https://www.javor50.cz. Vsichni ptipadni netspé$ni zajemci budou informovani
pisemn¢, e-mailem nebo jinak elektronicky.

Do 15 (patnacti) dnii po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti a/nebo Dodatecné lhlity pro upisovani
emise dluhopisii zvetejni Emitent tdaj o celkové jmenovité hodnoté vSech vydanych Dluhopisti tvoficich danou
emisi Dluhopisti na Webovych strankach https://www.javor50.cz.

2.3.  Zpusob a misto tpisu dluhopisti

Investofi mohou byt rovnéZ oslovovani pfimo Emitentem ¢i pfisluSnym zprostiedkovatelem. V ramci vetejné
nabidky budou investofi vyzvani k podani objednavky k tpisu Dluhopisti (,,Objednavka®).

Objednavka na upis Dluhopisti mtize byt u¢inéna (i) pisemné, nebo (ii) za pouziti prostfedki komunikace na dalku
v piipadech, kdy to umozni pravni vztah mezi upisovatelem a Emitentem.

Pisemnou Objednavku je tfeba dorucit Emitentovi na adresu sidla. Scan podepsané Objednavky je mozné téz
doruc¢it na e-mail Emitenta dluhopisy@javor50.cz.

V souvislosti s podanim Objednavky a vypotfadanim upisu Dluhopisit mohou byt upisovatelé vyzvani Emitentem
(zprostiedkovatelem) k doloZeni pottebnych identifika¢nich udajii a informaci, poptipadé k podpisu dokumenti
potvrzujici tyto informace a identifika¢ni udaje. Jedna se predevSim o: (i) prokdzani se platnym dokladem
totoznosti, (i) vyplnéni investicniho dotazniku ve smyslu Zakona 0 podnikani na kapitalovém trhu, (iii) vyplnéni
prohléseni ve smyslu zdkona ¢. 253/2008 Sb., o n¢kterych opattenich proti legalizaci vynosi z trestné ¢innosti a
financovani terorismu, ve znéni pozd¢jsSich piedpist (,,AML prohlaseni®), (iv) vyplnéni prohlaSeni ve smyslu
dohody &. 72/2014 Sb. m. s. mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani
danovych predpisti v mezindrodnim meéfitku a s ohledem na pravni ptedpisy Spojenych stati americkych o
informacich a jejich oznamovani a zdkona ¢. 330/2014 Sb., 0 vyméné informaci 0 finan¢nich uctech se Spojenymi
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staty americkymi pro ucely spravy dani, ve znéni pozdéjsich predpist (,,FATCA®), (v) vyplnéni prohlaseni ve
smyslu zdkona €. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci pti spraveé dani (,, GATCA®).

Miniméalni castka, za kterou bude jednotlivy upisovatel opravnén upsat a koupit Dluhopisy, bude odpovidat
emisnimu kurzu Dluhopisti. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym
upisovatelem v Objednavce je omezen celkovou piedpokladanou jmenovitou hodnotou piislusné emise.

Aby doslo k platnému a G¢innému upsani Dluhopisti, musi upisovatel:

a) K Datu emise ¢i po dobu lhuty upisovani Dluhopisu uzaviit s Emitentem (pfimo ¢i s piislusnym
zprostiedkovatelem) smlouvu o tpisu a pokud bude smlouva o Upisu uzavirdna distanénim zplisobem:
doru¢it Emitentovi piimo na e-mail dluhopisy@javor50.cz ¢i na e-mail Emitentem uréeného
zprostiedkovatele scan podepsané objednavku v kompletni podobé (tj. véetné vSech nalezitosti, informaci
a dokumentt, jejichz poskytnuti je Emitentem vyzadovano).

b) Vv ptipad¢ distan¢niho uzavieni smlouvy o apisu obdrzet od Emitenta potvrzeni 0 pfijeti ¢i ¢aste¢ném piijeti
objednavky (,,Potvrzeni*). V ptipad¢ distan¢niho uzavirani smlouvy dojde k uzavieni smlouvy o upisu
okamzikem, kdy upisovatel obdrzi scan Emitentem podepsaného Potvrzeni. Upisovatel scan Emitentem
podepsaného Potvrzeni obdrzi na e-mail uvedeny v Objednéavce €i na e-mail, ze kterého byla Objednavka
dorucena.

C) nejpozdéji do 5 (péti) dnli po uzavieni smlouvy o upisu zaplatit emisni kurz objednanych Dluhopisti na
bankovni ucet Emitenta uvedeného v Kone¢nych podminkach;

Pfedmétem smlouvy o Upisu bude zavazek upisovatele upsat Dluhopisy za podminek smlouvy o Gpisu
(,,Smlouva 0 Gpisu®). K platnému a u¢innému upsani Dluhopisti nedojde diive, nez budou splnény veskeré
shora uvedené podminky pod pism. a), b) a c).

V ptipad¢ distanéniho uzavirani Smlouvy o upisu je Emitent opravnén objedndvky na upis Dluhopist kratit, a to
dle svého uvazeni. Konec¢na jmenovita hodnota Dluhopist pfidélend jednotlivému upisovateli bude uvedena v
Potvrzeni. Pokud jiz upisovatel uhradil ve prospéch Bankovniho uctu emisni kurz vSech piivodné v Objednavce
pozadovanych Dluhopisii, bude piipadny pieplatek upisovatele odblokovan a na zaklad¢€ pokynu upisovatele mu
Emitent zaSle piipadny pteplatek zpét bez zbyte€ného prodleni na ucet, ze kterého byly finan¢ni prostfedky
odeslany. S Dluhopisy nelze zacit obchodovat pted timto Potvrzenim.

Listinné dluhopisy budou odeslany upisovatelim nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dni po platném a G¢inném
upsani Dluhopisti, a to vyznac¢enim vlastnika DIuhopisu prostiednictvim postovni sluzby nebo, pokud o to
upisovatel pozada, predanim DIluhopisu osobné v sidle Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent
oznami e-mailem upisovateli, Ze Dluhopisy jsou pfipraveny k vyzvednuti ¢i byly odeslany prostfednictvim
postovni sluzby.

V ptipadé¢ Dluhopisti evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika dochédzi k prevodu Dluhopist
zapisem pievodu na Uc¢tu zékaznika neprodlené.

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat a piedat/zaslat upisovateliim misto jednotlivych upsanych
Dluhopisti tzv. hromadny dluhopis, ktery bude obsahovat, s vyjimkou ¢iselného oznaceni, veskeré naleZitosti, které
obsahuji jednotlivé Dluhopisy a dale pocet a ¢isla DIuhopisi, které nahrazuje. Pro doru¢eni hromadného dluhopisu
plati shodné podminky uvedené v tomto odstavci. S kazdym hromadnym dluhopisem jsou spojena stejna prava jako
s Dluhopisy, které nahrazuje. Prava spojena s hromadnym dluhopisem nemohou byt ptevodem délena.

Vlastnik hromadného dluhopisu ma pravo na vyménu tohoto hromadného dluhopisu za jednotlivé DIuhopisy, které

jsou hromadnym dluhopisem nahrazeny, a to na zakladé pisemné zadosti 0 vymeénu, kterou je vlastnik hromadného

dluhopisu povinen dorucit na adresu sidla Emitenta. Zarovein s touto zadosti je vlastnik hromadného dluhopisu

povinen dorucit Emitentovi hromadny DIluhopis. Po obdrzeni pisemné zadosti 0 vyménu a hromadného dluhopisu
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Emitent odesle jednotlivé Dluhopisy do 30 (tficeti) pracovnich dnii prostfednictvim postovni sluzby nebo, pokud
0 to upisovatel v ramci zadosti 0 vyménu pozada, predanim Dluhopisti osobné v sidle Emitenta v pracovnich dnech
od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem upisovateli, Ze DIuhopisy jsou piipraveny k vyzvednuti ¢i byly
odeslany prosttednictvim postovni sluzby.

Pro zamezeni jakymkoliv pochybnostem se stanovi, ze Emitent nebude mit vici kterémukoliv upisovateli zadnou
povinnost jakékoliv Dluhopisy zpétné kupovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopist nebude Emitent uctovat upisovateli zadné poplatky.
3. STATUS
3.1.  Status dluhi Emitenta

Dluhopisy, které budou vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné,
nezajisténé a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné viéi vem dal$im nepodiizenym a nezajisténym dluhtim
Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptredpist. Emitent
je povinen zachazet za stejnych podminek se vSemi vlastniky DIuhopist stejné.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi vlastniky Dluhopist stejné.
4. UROKOVY VYNOS
4.1.  Zpusob uroceni

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou troceny pevnou urokovou sazbou
stanovenou v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

Jednotlivé upsané dluhopisy se tro¢i od Data emise do (i) Dne konecné splatnosti (véetng), do (ii) data,
stanoveného Emitentem jako datum pied¢asného splaceni Dluhopist V oznameni podle ¢l. 5.2. Emisnich podminek
(v€etné) anebo do (iii) Dne predcasné splatnosti dluhopist (vcetné), a to podle toho, ktery z téchto dni nastane
diive.

Prvni vynosové obdobi Dluhopisu po¢ina datem Emise a kazdé dalsi vynosové obdobi potom nasledné vzdy dnem
(vCetné tohoto dne) bezprostiedné nasledujicim po skonceni predchéazejiciho vynosového obdobi, kdy datum
skonceni kazdého vynosového obdobi (V€. tohoto data) bude stanoveno v Doplitku dluhopisového programu.
Posledni vynosové obdobi skon¢i Dnem konecné splatnosti dluhopisti (véetn€), datem predCasné¢ho splaceni
Dluhopist stanoveného Emitentem v oznameni podle ¢l. 5.2. Emisnich podminek (véetné) anebo Dnem pied¢asné
splatnosti dluhopisti (v€etn¢), a to podle toho, ktery z téchto dntli nastane diive (,,Vynosové obdobi*).

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho) kalendainiho roku se
stanovi jako nasobek jmenovité¢ hodnoty takového Dluhopisu a piislusné urokové sazby stanovené v prisluSném
Doplitku dluhopisového programu (vyjadieni desetinnym ¢islem). Pii vypoctu vynosu Dluhopisu piislusejicich k
Dluhopisu za obdobi kratsi jednoho kalendainiho roku se ma za to, ze jeden rok obsahuje 360 (tii sta Sedesat) dni
rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30 (tficeti) dnech, pfi¢emz v pripadé netplného mésice se bude vychazet
z poétu skuteéné uplynulych dni (konvence pro vypocet trokis "BCK Standard 30E/360").Castka urokového
vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi krat$i jednoho kalendainiho roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového DIluhopisu a ptislusné urokové sazby stanové v Doplitkku dluhopisového
programu (vyjadieni desetinnym ¢islem) a pfislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro vypocet uroku
uvedené v tomto ¢lanku.

Pti vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého Dluhopisu za kazdé Vynosové obdobi se tento vynos zaokrouhluje
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matematicky na setiny (tj. na celé centy / haléie) podle tfetiho desetinného mista. Celkova castka vynosu ze vSech
Dluhopist, vyplacena jednomu vlastnikovi Dluhopist, se zaokrouhluje matematicky na setiny (tj. na celé centy /
haléte), podle tfetiho desetinného mista.

Vynos Dluhopist bude vyplacen vzdy nejpozdé¢ji do patnactého (15) dne kalendainiho mésice bezprostiedné
nasledujiciho po pravé uplynulém Vynosovém obdobi (,,Den vyplaty aroku).

Pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu za ptislusné Vynosové obdobi ma osoba, ktera je v seznamu vlastnikli
Dluhopisti, vedeném v souladu s Emisnimi podminkami, zapsand jako vlastnik Dluhopisu vzdy 10 kalendainich
dnti pted poslednim dnem piislusného Vynosového obdobi.

Pravo na vynos Dluhopisu nemuze byt od Dluhopisu oddéleno.

Dluhopisy budou splaceny a vynos Dluhopisii bude vyplacen na bankovni ucet, ktery za tim ucelem vlastnik
Dluhopisu Emitentovi pisemné sd¢li. Prvni vlastnik dluhopisu uvede ¢islo uctu ve smlouvé o upisu ¢i na
objednavkovém formuléfi (viz ¢l. 2.3. Emisnich podminek). Dojde-li ke zméné vlastnika, je novy vlastnik
Dluhopisu povinen Emitentovi pfislusné cislo uétu sdé€lit nejpozdeji deset (10) dni pted vyplatou vynosu
Dluhopist, a to pisemnym oznamenim vlastnoru¢né podepsanym vlastnikem DIuhopisu v pfipadé fyzickych osob
¢i statutarnim organem v piipad¢é pravnickych osob. Pravnicka osoba je k tomuto oznameni povinna pfipojit
original vypisu z obchodniho ¢i jiného rejstiiku, dokladajici, Ze podepsana osoba je za vlastnika Dluhopisu
opravnéna pravné jednat. V pfipadé€, ze vlastnik Dluhopistit Emitentovi ¢islo uctu nesdéli, nenastdva na strané
Emitenta prodleni s vyplatou vynosu. Emitent je v takovém piipad€ povinen pfislusnou vyplatu provést do 10
(deseti) dnti od nasledného obdrzeni ¢isla uctu v pozadované forme. Pokud vlastnik hodla zménit ¢islo uctu, je
povinen zménu ozndmit nejpozdéji deset (10) dni pied vyplatou vynosu Dluhopist, v opacném piipadé muize
Emitent vyplatit vynos na pivodni ucet.

Seznam vlastnikd Dluhopist, vede v souladu se zakonem Emitent.
5. SPLACEN{ DLUHOPISU A NABYTi VLASTNICH DLUHOPISU
5.1.  Konec¢né splaceni

Pokud nedojde k pted€asnému splaceni DIluhopisii nebo k jejich odkoupeni Emitentem a zaniku zplisobem
stanovenym nize, bude celd jmenovitd hodnota DIluhopist splacena jednordzové ke dni konecné splatnosti
Dluhopisu, jak je tento den oznacen v pfisluSném Dopliiku dluhopisového programu (dale jen ,,.Den kone¢né
splatnosti dluhopisti*), a to v souladu s ¢lankem 6 Emisnich podminek.

5.2.  Predcasné splaceni piislusné emise z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén ucinit Dluhopisy v ramci piislusné emise vydané na zakladé tohoto Zakladniho prospektu
predcasné splatnymi k jakémukoli dni, a to na zaklad¢ svého rozhodnuti fadné oznameného vlastnikim Dluhopisti
nejméné 60 (Sedesat) dnt pred uvedenym datem, a to na internetovych strankach Emitenta https://www.javor50.cz.

Kazdé oznameni Emitenta o pfedc¢asné splatnosti DIuhopisii u¢inéné podle tohoto ¢lanku 5.2 je neodvolatelné a
zavazuje Emitenta k pfed¢asnému splaceni v§ech Dluhopist v souladu s t€émito Emisnimi podminkami. V takovém
pfipadé¢ Emitent splati vlastnikim DIluhopist jmenovitou hodnotu vSech jimi vlastnénych DIluhopisii a pomérny
nevyplaceny trok naakumulovany na téchto Dluhopisech. Vlastnik dluhopisti je povinen poskytnout Emitentovi
veskerou soucinnost, kterou Emitent mize v souvislosti s takovym pfed¢asnym splacenim pozadovat.

Pravo na splaceni Dluhopisu ma v takovém piipad¢ osoba, ktera je v seznamu vlastniki Dluhopisti, vedeném v
souladu s Emisnimi podminkami nebo v evidenci Centralniho depozitare, v Rozhodny den, kdy je provedeno
oznameni Emitenta o pfed¢asné splatnosti Dluhopisti.

Pro vylouceni pochybnosti se nepfihlizi k pfevodiim uc¢inénym po tomto dni. Osoba zapsana v seznamu vlastnikt
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Dluhopisi ma pii splaceni Dluhopisi povinnost odevzdat veskeré Dluhopisy (popi. hromadny dluhopis)

Emitentovi, a to alesponi dva (2) pracovni dny pied datem jejich splatnosti. V pfipadé prodleni s odevzdanim
Dluhopist je Emitent opravnén dle své volby bud’ (i) Dluhopisy az do jejich odevzdani nesplatit nebo (ii)
Dluhopisy splatit bez ohledu na to, Ze dosud Emitentovi nebyly piedany.

Pti pfedCasném splaceni se pfiméfené pouziji ustanoveni ¢l. 6 Emisnich podminek.
5.3.  Pfedcasné splaceni Z rozhodnuti vlastnikti Dluhopisii

Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni zadat predCasnou splatnost DIuhopist bez uvedeni divodu ptede Dnem
konec¢né splatnosti dluhopisti v piipadg, Ze je to umoznéno V ramci pfislusného Dopliku dluhopisového programu,
a to ve stanovené lhiuté (v Doplitku dluhopisového programu) a za podminky ze ptislusny vlastnik Dluhopist
doruc¢i Emitentovi (na adresu sidla) nejpozdé&ji v této Ihité pisemnou zadost 0 piedCasné splaceni jim vlastnénych
Dluhopist. Pisemna zadost musi obsahovat identifikaci zadatele 0 pred¢asné splaceni a oznaceni po¢tu Dluhopist,
jejichz piedéasné splaceni vlastnik Dluhopisti pozaduje (,,Zadost o predtasné splaceni®). Vlastnik listinnych
Dluhopist, o jejichz pifedCasné splaceni je zddano ma pii splaceni Dluhopisu povinnost odevzdat Dluhopisy,
jejichz splaceni je zddano, Emitentovi, a to alespon dva pracovni dny pfed datem Dnem piedCasné splatnosti.
Vlastnik zaknihovanych Dluhopisii, o jejichz pifed€asné splaceni je zdddno mé pii splaceni Dluhopisu povinnost
zajistit prevod DIluhopist, jejichz splaceni je zadano, Emitentovi, a to alespon dva pracovni dny pted datem Dnem
predCasné splatnosti.

V takovém ptipadé Emitent splati vlastnikim DIuhopis jmenovitou hodnotu vsech jimi vlastnénych Dluhopist a
pomérny nevyplaceny urok naakumulovany na téchto DIluhopisech. Vlastnik dluhopisii je povinen poskytnout
Emitentovi veskerou soucinnost, kterou Emitent muze v souvislosti s takovym piedéasnym splacenim pozadovat.
V piipad¢ prodleni s odevzdanim Dluhopist je Emitent opravnén dle své volby bud’ (i) Dluhopisy az do jejich
odevzdani nesplatit nebo (ii) Dluhopisy splatit bez ohledu na to, ze dosud Emitentovi nebyly piedany. V piipad¢,
ze byl vydan hromadny dluhopis a vlastnik Dluhopisii pozadal o piedCasné splaceni vSech Dluhopist, které jsou
zahrnuty v daném hromadném dluhopisu, vrati misto jednotlivych Dluhopist vlastnik Dluhopist za podminek
tohoto odstavce Emitentovi hromadny dluhopis. Pokud ma vlastnik hromadny dluhopis a zada o pred¢asné splaceni
pouze ne€kolika Dluhopist, které jsou zahrnuty v ramci hromadného dluhopisu, vrati tento hromadny dluhopis téz
za podminek tohoto odstavce Emitentovi, ktery odesle vlastnikovi Dluhopisti nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich
dnli po Datu ptredcasné splatnosti hromadny dluhopis na Dluhopisy, které nebyly splaceny, a to prostfednictvim
postovni sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada, piedanim hromadného DIluhopisu osobné v sidle Emitenta v
pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem upisovateli, ze hromadny Dluhopis je pfipraven
k vyzvednuti ¢i byl odeslany prostfednictvim poStovni sluzby.

Vsechny &astky, o jejichz zaplaceni vlastnik Dluhopisti pozada ve smyslu tohoto odstavce Zadosti o predasné
splaceni, se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém vlastnik
Dluhopisti dorucil Emitentovi na adresu sidla zadost o pfed¢asné splaceni (takovy den, vedle jinych dnt takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piedCasné splatnosti dluhopisi®), ledaze se Dluhopisy
stanou splatné diive na zaklade kogentniho ustanoveni zakona (v takovém ptipadé se postupuje podle ptislusnych
kogentnich ustanoveni zdkona), anebo ledaze by takova Zadost o pred¢asné splaceni byla dodate¢né piisluinym
vlastnikem vzata zpét.

Pro piedcasné splaceni Dluhopisii na zékladé Zadosti o piedéasné splaceni se shodné pouziji ¢lanky 8.3. a 8.4.
téchto Emisnich podminek.

5.4.  Opravnéni Emitenta nabyvat vlastni Dluhopisy

Emitent je opravnén kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi Dluhopisy, a to jakymkoli zpisobem a v ptipadé
uplatného nabyti za jakoukoli cenu.

V piipad¢, Ze Emitent odkoupi do svého vlastnictvi od urcitého vlastnika Dluhopisti pouze nékteré Dluhopisy,

které jsou nahrazeny hromadnym dluhopisem, je vlastnik Dluhopisti povinen v ramci pfedani Dluhopist
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Emitentovi odevzdat cely hromadny Dluhopis, jehoZz soucasti jsou odkoupené Dluhopisy, kdy tento bude ze strany

Emitenta nasledné¢ nahrazen hromadnym Dluhopisem nahrazujicim Dluhopisy, které nebyly Emitentem
odkoupeny. Tento hromadny Dluhopis je povinen Emitent za podminek sjednanych s ptisluSnym vlastnikem
dluhopisi tomuto odevzdat.

5.5.  Zanik vlastnich Dluhopist

Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem pfede Dnem konecné splatnosti dluhopisi nezanikaji, ledaze Emitent
rozhodne jinak. Emitent je na zéklad¢ svého volného uvéazeni opravnén rozhodnout, zda vlastni Dluhopisy bude
drzet ve svém majetku, zda je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku. Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem
zanikaji Dnem splatnosti dluhopisti nebo dnem ur¢enym Emitentem, pokud Dni konecné splatnosti dluhopisti
predchazi. Uginky takového rozhodnuti nastanou k okamziku ozndmeni o takovém rozhodnuti na internetovych
strankach Emitenta https://www.javor50.cz, ptipadné k pozdéjsimu datu uvedenému v takovém rozhodnuti.
Uginnosti takového rozhodnuti bez dalsiho zanikaji prava a povinnosti z takovych Dluhopisd.

5.6.  Vykon prav spojenych s vlastnimi Dluhopisy

Pro tcely ustanoveni téchto Emisnich podminek upravujicich schiizi vlastnikii Dluhopist (dale jen ,,Schize®) se
k vlastnim Dluhopistim ve vlastnictvi Emitenta nepftihlizi.

6. PLATEBNI PODMINKY
6.1. Mc¢na plateb

Emitent se zavazuje vyplacet vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopistt vyluéné v méné, ve které je
Vv ptislusném Doplitku dluhopisového programu denominovana jmenovita hodnota Dluhopist.

V piipadé, Ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany zanikne
a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisi zménéna na EUR, a to v souladu
S platnymi pravnimi ptedpisy, a (i1) vSechny penézité dluhy z takovych Dluhopisti budou automaticky a bez dalsiho
oznameni Vlastnikiim Dluhopist splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové
jednotky na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi
ptedpisy. Takové nahrazeni pfislusSné mény nebo ndrodni ménové jednotky (i) se v Zddném ohledu nedotkne
existence zavazkl Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouc¢eni pochybnosti
nebude povazovdno ani za zménu Emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového programu piislusnych
Dluhopist ani za Pfipad neplnéni zavazki dle Emisnich podminek.

6.2. Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou provadény prostfednictvim Emitenta
k datim uvedenym V téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen jako ,,Den vyplaty
uroku‘ nebo ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisi‘ nebo ,,Den predéasné splatnosti dluhopisia* nebo kazdy z téchto
dni také ,,Den vyplaty*). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
predmétné ¢astky v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodate¢né
castky za takovy Casovy odklad.

»Pracovnim dnem® se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty a
nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice bézné otevieny pro veifejnost a v némz se provadi vypotadani
mezibankovnich plateb v CZK nebo EUR.

6.3.  Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

6.3.1. Urokové vynosy

53


http://www.javor50.cz/

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak (napt. ¢l. 8.4. Emisnich podminek), opravnéné osoby,
kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z Dluhopisi, jsou osoby, které jsou v Seznamu vlastniki nebo
v evidenci Centralniho depozitare jako vlastnici Dluhopist evidovany dle podminek ¢l. 4.1. Emisnich podminek
(dale jen ,,Rozhodny den pro vyplatu troku®, kazda takova osoba déle jen ,,Opravnéna osoba“).

6.3.2. Jmenovita hodnota

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisti, jsou osoby, které jsou v Seznamu
vlastniki nebo v evidenci Centralniho depozitaie jako vlastnici DIluhopist evidovany ke konci pfislusného
kalendainiho dne, ktery o 10 (deset) dnti pfedchazi Den ptfedCasné splatnosti dluhopisti nebo Den konecné
splatnosti dluhopisu (dale jen ,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*, kazda takova osoba dale také jen
,Opravnéna osoba®). Pro vylouceni pochybnosti se nepfihlizi k prevodim uclinénym ve lhiteé 10 dni
piedchazejicich pred¢asnému splaceni ¢i Dnu konecné splatnosti dluhopisti. Pokud to nebude odporovat platnym
pravnim predpisim, mohou byt pfevody vSech Dluhopist v této 10-denni 1hiité pozastaveny, pficemz na vyzvu
Emitenta ozndmenou vlastnikiim Dluhopisti je vlastnik Dluhopisii povinen k takovému pozastaveni prevodl
poskytnout potfebnou soucinnost.

6.4. Provadéni plateb

Jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena a vynos Dluhopisii bude vyplacen na bankovni ucet, ktery za tim
ucelem vlastnik DIuhopisu Emitentovi pisemné sdé€li. Prvni vlastnik Dluhopisu uvede ¢islo uctu ve smlouvé o
upisu ¢i na objednavkovém formuléfi podle ¢l. 2.3. Emisnich podminek. Dojde-1i ke zméné vlastnika, je novy
vlastnik DIuhopisu povinen Emitentovi piislusné ¢islo uctu sdélit nejpozdéji deset (10) dni pted Dnem vyplaty
uroku ¢i pred Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty, a to pisemnym oznamenim vlastnoru¢né
podepsanym vlastnikem DIuhopisu v piipad¢ fyzickych 0sob ¢i statutarnim organem Vv ptipadé pravnickych osob.
Pravnicka osoba je k tomuto ozndmeni povinna pfipojit origindl vypisu z obchodniho ¢i jiného rejstiiku,
dokladajici, ze podepsana osoba je za vlastnika DIuhopisu opravnéna pravné jednat. V ptipadé, Ze vlastnik
Dluhopisti Emitentovi ¢islo uctu nesd¢€li, nenastavé na strané Emitenta prodleni s vyplatou vynosu ¢i jmenovité
hodnoty. Emitent je v takovém piipad¢ povinen piislusnou vyplatu provést do deseti (10) dni od nasledného
obdrzeni ¢isla uctu v pozadované formé. Pokud vlastnik hodld zménit ¢islo Gctu, je povinen zménu ozndmit
nejpozdéji deset (10) dni pied vyplatou vynosu ¢i jmenovité hodnoty Dluhopist, v opa¢ném piipadé muze Emitent
vyplatit vynos ¢i jmenovitou hodnotu na pivodni tcet.

6.5. Zmeéna zplsobu a mista provadéni plateb

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zplsobu a mista provadéni vyplat, pficemz takovd zména se nesmi
dotknout postaveni ani zajmu vlastnikd Dluhopist (V opacném piipadé o takové zméné bude rozhodovat Schiize).
Toto rozhodnuti bude vlastnikim Dluhopisi oznameno zpiisobem uvedenym Vv ¢l. 11 téchto Emisnich podminek.

7. UDAIJE O ZDANOVANI VYNOSU DLUHOPISU

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a vyplaty urokovych vynost z Dluhopist budou provadény bez srazky dani
pripadné poplatkti jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkii bude vyzadovana ptislusnymi
pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo
poplatk® vyzadovana pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen
hradit vlastnikim DIuhopisii Zadné dalsi ¢astky jako nédhradu téchto srazek dani nebo poplatk.

Emitent piebird odpovédnost za srazku dané u zdroje, bude-li takovéa srazka relevantni. Udaje o zdafiovani
Dluhopist jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice®.
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8. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NEPLNENI ZAVAZKU

8.1.  Ptipady neplnéni zavazkl

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych skutecnosti
dale také jen ,,Ptipad neplnéni zavazki‘:

a.

Prodleni s penézitym plnénim

Jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude zaplacena déle nez 20 (dvacet) Pracovnich dnti po
dni jeji splatnosti; nebo

Poruseni jinych zavazkl z Emisnich podminek

Emitent podstatné porusi své povinnosti (jiné nez uvedené vyse v pism. a. tohoto ¢lanku 8.1
vyplyvajici z Dluhopist nebo z téchto Emisnich podminek a takové poruseni ziistane nenapraveno
déle nez 30 (tricet) dnti ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli
vlastnikem Dluhopisu (ktery nebyl do uplynuti této lhiity splacen nebo odkoupen Emitentem nebo
zru$en) dopisem doru¢enym Emitentovi; nebo

Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedend udalost a tato udalost bude trvat po dobu del§i nez 30 (tficet)
Pracovnich dni: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych dluhi a/nebo neni
schopen po delsi dobu plnit své splatné dluhy viéi svym véfitelim, nebo (ii) je jmenovan
insolven¢ni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv
nebo piijmu, nebo (iif) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo navrh na moratorium, nebo
(iv) bude zjistén upadek nebo hrozici upadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v) insolvencni
navrh ohledné Emitenta bude ptislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo
(vi) ptislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o
zruseni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano exekuéni fizeni anebo soudni vykon
rozhodnuti na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota piesahuje ¢astku
10 000 000 K¢ (slovy: deset miliont korun ¢eskych) nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méng; nebo

Premény

V dusledku ptremény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zacastnéna osoba (zejména flze
ve formé& slou€eni nebo splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ve formé rozstépeni Ci
odstépeni), prejdou dluhy z Dluhopisii na osobu, kterd vyslovné nepiijme (pravné platnym a
vynutitelnym zpisobem) v§echny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, S vyjimkou piipadu, kdy
(i) takové pievzeti dluhti Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zakona (pti¢emz 0 tomto G¢inku takové
fuze, pfevodu jméni na spolecnika nebo rozdéleni neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schize
pfedem takovou pfeménu Emitenta schvali; nebo

Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nesplni soudem, rozhod¢im soudem ¢i spravnim organem pravomocné ulozenou povinnost
k zaplaceni penézni Castky, ktera jednotlivé nebo v souhrnu ptevysuje ¢astku 100 000 000 K¢
(slovy: sto miliont korun ¢eskych) nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoli jiné méné, a to ani ve
lhaté 30 (tficeti) dni od doruceni takového pravomocného rozhodnuti Emitentovi nebo v takoveé
delsi 1hiite, ktera je uvedena v ptislusném rozhodnuti; nebo

pak:

muze kterykoli vlastnik Dluhopisi dle své tvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi na
adresu sidla (,,O0znameni 0 pred¢asném splaceni‘) pozadat 0 pred¢asné splaceni jmenovité hodnoty
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vSech Dluhopist, jejichz je vlastnikem, a dosud nevyplacené¢ho urokového vynosu narostlého dle
téchto Emisnich podminek.

Vlastnik DIuhopisi, o jejichz pifedCasné splaceni je zddano ma pfi splaceni Dluhopisu povinnost odevzdat nebo
ptevést Dluhopisy, jejichz splaceni je zaddano, Emitentovi, a to alespoil dva pracovni dny pied Dnem ptedCasné
splatnosti. V piipadé prodleni s odevzdanim nebo pievodem Dluhopist je Emitent opravnén dle své volby bud’ (i)
Dluhopisy az do jejich odevzdani nesplatit nebo (ii) Dluhopisy splatit bez ohledu na to, ze dosud Emitentovi nebyly
piedany. V ptipadé, Ze byl vydan hromadny dluhopis a vlastnik Dluhopisti pozadal o ptedCasné splaceni vsech
Dluhopist, které¢ jsou zahrnuty v daném hromadném dluhopisu, vrati misto jednotlivych Dluhopisii vlastnik
Dluhopist za podminek tohoto odstavce Emitentovi hromadny dluhopis. Pokud ma vlastnik hromadny dluhopis a
zada o predcasné splaceni pouze né€kolika Dluhopist, které jsou zahrnuty v ramci hromadného dluhopisu, vrati
tento hromadny dluhopis téZ za podminek tohoto odstavce Emitentovi, ktery odesle vlastnikovi DIluhopist
nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dnl po Datu predcasné splatnosti hromadny dluhopis na Dluhopisy, které
nebyly splaceny, a to prostiednictvim posStovni sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada, piedanim hromadného
Dluhopisu osobn¢ v sidle Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem
upisovateli, Zze hromadny DIluhopis je pfipraven k vyzvednuti ¢i byl odeslan prostfednictvim postovni sluzby.

8.2.  Splatnost pfed¢asné splatnych Dluhopist

Vsechny ¢astky, o jejichz zaplaceni vlastnik Dluhopisti pozada ve smyslu ¢lanku 8.1 téchto Emisnich podminek
Oznamenim o pred€asném splaceni, se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po
mesici, ve kterém vlastnik Dluhopist doruc¢il Emitentovi na adresu sidla Oznameni 0 pfed¢asném splaceni (takovy
den, vedle jinych dnl takto oznaCenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den ptedCasné splatnosti
dluhopist®), ledaze se Dluhopisy stanou splatné diive na zaklad¢ kogentniho ustanoveni zdkona (v takovém
ptipadé se postupuje podle piisluSnych kogentnich ustanoveni zdkona), anebo ledaze by takové Ozndmeni o
predéasném splaceni &i Zadost o pied¢asné splaceni byly dodate¢né p¥islusnym vlastnikem vzaty zpét.

8.3.  Zpétvzeti Oznameni 0 pred¢asném splaceni Dluhopisti

Oznéameni o pted¢asném splaceni dle ¢l. 8.1. Emisnich mize byt jednotlivym vlastnikem Dluhopisti vzato zpét,
avSak jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a
doruceno na adresu sidla diive, nez se ptislusné Castky stavaji podle pfedchoziho ¢lanku 8.2 téchto Emisnich
podminek splatnymi. Zpétvzeti Ozndmeni o pfedcasném splaceni v§ak nemé vliv na Oznadmeni o pfed¢asném
splaceni ostatnich vlastniki Dluhopist.

8.4.  Dalsi podminky pfedcasného splaceni Dluhopist

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisi podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 6 téchto
Emisnich podminek.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati pomérny nevyplaceny urok za dané vynosové obdobi v piipade
ptredcasného splaceni dle ¢l. 8.1. Emisnich podminek shora, jsou osoby, které jsou v Seznamu vlastniki nebo
v evidenci Centralniho depozitate jako Vlastnici dluhopisti evidovany ke konci ptislusného kalendarniho dne, ktery
o 10 (deset) dnli pfedchazi Den piedcasné splatnosti dluhopisi.

9. PROMLCEN{
Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim 3 (ti1) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

10.  OSOBY PODILEJICi SE NA ZABEZPECENI VYDANI DLUHOPISU, SPLACENI DLUHOPISU A NA
VYPLACENI VYNOSU DLUHOPISU — ADMINISTRATOR

Cinnosti administratora spojené s vyplatami urokovych & jinych vynosti v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisti bude zajistovat Emitent vlastnimi silami nebo Emitentem povéreny Administrator.
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11. OZNAMENI

Jakékoli oznameni vlastnikim Dluhopisi bude platné a ucinné, pokud bude uvetejnéno v ¢eském jazyce na
webovych strankach Emitenta, https://www.javor50.cz (,,Webové stranky*). Stanovi-li kogentni ustanoveni
pravnich ptedpisit ¢i Emisni podminky pro uvetejnéni nékterého z ozndmeni podle Emisnich podminek jiny
zpusob, bude takové oznameni povazovano za platné uveiejnéné timto jinym zpiisobem. V piipad¢€, ze bude
nékteré oznameni uveiejiiovano vice zpisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho
uvefejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné u¢inéno, pokud bude doruceno k
rukam Emitenta na adresu sidla.

12. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU
12.1. Pusobnost a svolani Schuze
12.1.1. Pravo svolat Schizi

Emitent nebo vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici dluhopistt mohou svolat Schiizi, je-1i to tfeba k rozhodnuti o
spole¢nych zajmech vlastnikti Dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi
predpisy. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud platné pravni pfedpisy nestanovi jinak.
Svolavatel, pokud jim je vlastnik DIuhopisii nebo vlastnici Dluhopisii, je povinen nejpozdéji v den ozndmeni
konani Schtize (viz ¢lanek 12.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Emitentovi zadost 0 obstarani dokladu o
poctu vSech Dluhopisti opraviiujicich k Gi¢asti na jim, resp. jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z ptislusné evidence
emise Dluhopist; fadné a véasné doruceni takové zadosti jsou piedpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-
li Schuizi vlastnik Dluhopisti nebo vlastnici Dluhopisi, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potiebnou
sou¢innost.

12.1.2. Schuize svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlen¢ svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko vlastniki Dluhopisti v
pfipad€¢ navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schize k takové zméné emisnich podminek dle
zékona vyzaduje (dale jen jako ,,Zména zasadni povahy*).

Probihéd-li podle préavniho ptedpisu Clenského statu Evropské unie nebo jiného statu tvoticiho Evropsky
hospodatsky prostor reorganizace nebo jiné srovnatelné feseni ipadku Emitenta, Emitent nemusi Schiizi svolat.

12.1.3. Oznameni 0 svolani Schiize a odvolani Schuze

Svolavatel ozndmi kondni Schiize zpisobem stanovenym v ¢lanku 11 téchto Emisnich podminek, a to ve 1huté
nejméné 15 (patnact) dnli prede dnem jejiho konani. Je-li svolavatelem vlastnik Dluhopist nebo vlastnici
Dluhopisti jsou povinni ozndmeni o svolani Schiize dorucit Emitentovi na adresu sidla nejpozdéji do 30
kalendatnich dnli pfed navrhovanym datem Schiize, aby Emitent mohl zajistit uvefejnéni ozndmeni zplisobem
stanovenym v ¢l. 11 téchto Emisnich podminek, a to ve lhlté nejpozdéji 15 (patnact) dnti prede dnem kondni
Schiize.

Oznameni 0 svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) udaje nutné k jednozna¢né identifikaci Emitenta, (ii) nazev
Dluhopisu, Datum emise, (ii1) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem konani Schiize mize byt
pouze misto v Praze, datum konani Schiize musi pfitom pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani
Schtize nesmi byt diive nez v 11:00 hod., (iv) program jednani Schuize, v¢etné ptipadného navrhu zmény Emisnich
podminek a jejich zdGivodnéni a véetné uplnych navrhli usneseni k jednotlivym bodiim jednéni a (v) den, ktery je
Rozhodnym dnem pro ucast na Schuzi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize,
lze na této Schtizi rozhodnout jen za tcasti a se souhlasem vSech vlastnikdi Dluhopisti. Odpadne-li ditvod pro

svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptusobem, jakym byla svolana.
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12.2. Osoby opravnéné castnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1. Rozhodny den pro ucast na schiizi

Schiize jsou opravnéni se ti¢astnit a hlasovat na ni (takova osoba déle jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na schiizi®)
pouze Vlastnici dluhopisii, ktefi jsou v Seznamu vlastniki nebo v evidenci Centralniho depozitare jako Vlastnici
dluhopisi evidovani ke konci kalendainiho dne, ktery o 7 (sedm) kalendainich dnti pfedchazi den konani piislusné

Schtize (,,Rozhodny den pro ucast na schiizi®), K ptevodim DIluhopisi uskute¢nénym po Rozhodném dni pro ucast
na schtizi se pro ucely ucasti na Schiizi neptihlizi.

12.2.2. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi mé pocet hlasti odpovidajici jejimu podilu na celkové jmenovité hodnoté
nesplacené casti Emise (podle stavu k Rozhodnému dni pro tcast na schlizi). Rozhoduje-li Schiize o odvolani
Spole¢ného zastupce (jak je definovan nize v Clanku 12.2.3 téchto Emisnich podminek), nemiize Spole¢ny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby Schiize byla
usnasenischopna.

12.2.3. Utast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Déle je opravnén
ucastnit se Schiize i Spole¢ny zéastupce a dalsi hosté ptizvani Emitentem.

12.2.4. Utast na schiizi s vyuzitim prostiedki komunikace na dalku

V oznameni o svolani Schiize mize Emitent stanovit organiza¢ni a technické podminky, za kterych se Osoby
opravnéné k ucasti na Schlizi mohou ucastnit Schize s vyuzitim elektronickych prostfedkli umoznujicich pfimy
dalkovy prenos Schiize obrazem a zvukem a/nebo pfimou dvousmérnou komunikaci mezi Schiizi a Osobou
opravnénou k ucasti na Schizi. Tyto podminky musi byt ureny tak, aby umoznovaly ovéfit totoznost Osoby
opravnéné k ucasti na Schiizi a urcit Dluhopisy, s nimiZ je spojeno vykonavané hlasovaci pravo. Osoba opravnéna
k ucasti na Schiizi, kterd vyuzije prava podle takto stanovenych podminek, se povazuje za ptitomnou na Schiizi.

12.3. Prub¢h Schiize, rozhodovani Schiize
12.3.1. Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji tc¢astni Osoby opravnéné K ti¢asti na schuzi, které byly k Rozhodnému dni
pro ucast na schiizi vlastniky Dluhopist, jejichz souhrnna jmenovita hodnota predstavuje vice nez 30 % (tficet
procent) jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti Emise.

Pted zahdjenim Schiize je svolavatel povinen poskytnout za ti€elem kontroly Gcasti na Schlizi informaci o poctu
vSech Dluhopist opraviiujicich k ucasti na této Schtizi. Vlastni DIuhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému
dni pro Gcast na schiizi se pro ucely tohoto ¢lanku 12.3.1 nezapocitavaji.

12.3.2. Pfedseda Schuize

Schiizi svolané Emitentem piedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané vlastnikem Dluhopisti nebo
vlastniky Dluhopist pfedseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlasi piitomnych Osob opravnénych k Gcasti na
schuizi, pficemz do zvoleni predsedy predseda Schiizi osoba urcena svolavatelem a volba predsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.
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12.3.3. Spolecny zastupce

Schiize miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spolecny zastupce je v
souladu se Zakonem o0 dluhopisech opravnén (i) uplatinovat ve prospéch vsech vlastnik Dluhopist prava spojena
s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (i1) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany
Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vSech vlastniki Dluhopist dal$i jednani a chranit jejich zajmy, a to zpisobem a
v rozsahu podle rozhodnuti Schiize. Spolecného zastupce muze Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl
zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem. Pfipadnd smlouva o ustanoveni spole¢ného zastupce
vlastnikli Dluhopisit bude vefejnosti piistupna na internetovych strankach Emitenta uvedenych v ¢lanku 11
Emisnich podminek.

12.3.4. Rozhodovani Schuze

Schiize 0 predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
¢lanku 12.1.2 téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolec¢ny zastupce, je zapotfebi souhlas
alespon % (tii ¢tvrtin) hlast pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti na schiizi. Pokud aplikovatelna pravni uprava
nestanovi jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni prosta vétSina hlast ptitomnych Osob opravnénych k ucasti na
schiizi.

12.3.5. Rozhodovani mimo Schuzi

V oznameni o svolani Schiize mize svolavatel ozndmit v§em Vlastnikiim dluhopisti navrh rozhodnuti, a to zptisobem
podle ¢lL. 11 téchto Emisnich podminek.

Navrh rozhodnuti obsahuje:
a. text navrhovaného rozhodnuti a jeho zdtivodnéni;

b. lhiitu pro doruceni vyjadieni Vlastnika dluhopisu, ktera nebude kratsi nez 15 dnti. Pro zacatek behu
lhiity je rozhodny den ozndmeni podle bodu a. vyse;

C. rozhodny den pro Ucast na rozhodovani mimo Schiizi, ktery nemiize ptedchazet oznameni podle
bodu a. vyse o vice nez 30 dnti; a

d. podklady potfebné pro piijeti rozhodnuti.

Jedna-li se o navrh k hlasovani ve véci Zmény emisnich podminek, je k platnému zapocteni hlasu vyZadovan Gredné
ovéteny vlastnorucni podpis nebo musi byt hlasovani u¢inéno prostiednictvim datové schranky.

Nedoruci-li Vlastnik dluhopisu ve lhiité podle bodu b. vySe svolavateli souhlas s navrhem rozhodnuti, plati, ze
s ndvrhem nesouhlasi. Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlasii vSech Vlastnikt dluhopisi.

Pro rozhodovani mimo Schiizi se pravidla uvedena v ¢l. 12.3 téchto Emisnich podminek pouziji obdobné. Za den
konani Schiize se povazuje posledni den lhity stanovené pro doruceni vyjadreni Vlastnikli dluhopisti. Pro obsah
notarského zapisu se § 80gd odst. 2 zdkona ¢. 358/1992 Sb., o notafich a jejich Cinnosti (,,Notarsky Fad*) pouzije
pfimétfené s tim, ze namisto Uidaje identifikujiciho notéisky zapis o navrhu rozhodnuti se uvede obsah navrzeného
rozhodnuti a prohlaseni podle § 80gd odst. 2 pism. j) Notatského fadu se neuvede.

Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadieni posledniho Vlastnika dluhopisii k navrhu, nebo marnym
uplynutim posledniho dne lhiity stanovené pro doruceni vyjadieni Vlastnik dluhopist, bylo-li dosazeno poctu hlast
potiebného k pfijeti rozhodnuti.

12.3.6. Odroc¢eni Schuze

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schlize usnasenischopna, pak bude takova
Schiize bez dalsiho rozpusténa. Tim neni dotceno pravo Emitenta nebo Vlastnika dluhopist svolat Schiizi novou,
a to v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Neni-li Schiize, kterd mé rozhodovat o zmén¢ emisnich podminek Dluhopisii podle ¢l. 12.1.2 téchto Emisnich

podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zac¢atku Schiize usnasenischopnd, svola Emitent, je-li to nadale

potfebné, ndhradni Schiizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnli ode dne, na ktery byla pivodni Schiize svoldna.
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Konéni nahradni Schiize s nezménénym programem jednéni se ozndmi Vlastnikiim Dluhopisii nejpozdéji do 15
(patnacti) dnit ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svoldna. Nahradni Schiize rozhodujici 0 zméné emisnich
podminek podle ¢l. 12.1.2 téchto Emisnich podminek je schopna se usnaSet bez ohledu na podminky pro
usnaSenischopnost uvedené v ¢l. 12.3.1 téchto Emisnich podminek.

12.3.7. Moznost svolat nahradni Schiizi soucasn¢ se svolanim ptivodni Schiize

Svolavatel je opravnén svolat ndhradni Schizi podle ¢l. 12.3.6 téchto Emisnich podminek rovnéz soucasné se
svolanim ptvodni Schiize nebo kdykoli pied konanim fadné Schiize tak, aby se konala alespoii 5 Pracovnich dnti
ode dne, na ktery byla svoldna ptiivodni Schiize. Svolavatel nejpozdé€ji v den nasledujici po dni konani pivodni
Schiize zptisobem stanovenym v ¢l. 11 téchto Emisnich podminek oznami Vlastniktim dluhopist, Ze ptivodni Schiize
nebyla schopna se usnaset.

12.4. Ncktera dalsi prava vlastnik Dluhopist

12.4.1. Dusledek hlasovani proti usneseni Schuize, kterym byl vysloven souhlas se Zménou
zasadni povahy

Jestlize Schtize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna K ucasti na schiizi, ktera podle zapisu
z této Schtize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize, kterym byl vysloven souhlas se Zménou zasadni
povahy, nebo se piisluiné Schiize nezucastnila (,,Zadatel*), maze pozadovat splaceni jmenovité hodnoty véetnd
pomérné ¢asti urokového vynosu Dluhopisit nebo odkup Dluhopisi za trzni cenu, jichz byla vlastnikem k
Rozhodnému dni pro acast na schtizi a které od takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnti ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku
12.5 té&chto Emisnich podminek pisemnou Zadosti (,,Zadost*) uréenou Emitentovi a odeslanou Emitentovi na
adresu sidla, jinak zanikd. Vy$e uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnii po dni, kdy byla Zadost
dorucena Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnd takto oznac¢enych v t€chto Emisnich podminkach, také ,,.Den
ptedcasné splatnosti dluhopisti®), a budou vyplaceny v souladu s ¢lankem 6.4 téchto Emisnich podminek.

Pokud Schiize projednavala Zménu zasadni povahy, musi byt o i¢asti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize potizen
notarsky zapis. Pokud Schiize se Zménou zasadni povahy souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch
vlastnikd Dluhopist, ktefi na Schiizi hlasovali proti navrhu usneseni Schiize, kterym byl vysloven souhlas se
Zménou zasadni povahy, a pocty kust Dluhopisi, které kazdy z téchto vlastnik Dluhopisti mél ve svém vlastnictvi
k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi.

12.4.2. Nalezitosti Zadosti 0 pfed¢asné splaceni

V kazdé Zadosti dle ¢lanku 12.4.1. téchto Emisnich podminek je nutno uvést poget kusti Dluhopisii, o jejichz
splaceni je v souladu s lankem 12.4.1. zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem nebo osobami
opravnénymi Zadatele zastupovat, pii¢emz podpisy musi byt Gifedn& ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhiité dorudit
Emitentovi na adresu sidla i veskeré dokumenty poZzadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 téchto Emisnich
podminek.

12.5. Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povéfené osoby, ve Thité 30 (tficeti) dnt ode
dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavery Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schilize pfijala. Pokud
je svolavatelem Schiize vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schiize dorucen
nejpozdéji ve 1hité 30 (ticeti) dnti ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu sidla. Emitent je povinen
do 30 (tficeti) dni ode dne kondni Schiize zpfistupnit vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplsobem, kterym
zptistupnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z
Dluhopist. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti vlastnikim DIluhopisti v béZné pracovni dobé na adrese
sidla Emitenta. Ustanoveni ¢lanku 12.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notatfskych zapisii
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tim neni dotceno.

12.6. Spolecna schlize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, mize k projednani Zmén
zasadni povahy svolat spolecnou schiizi vlastnikti Dluhopisi v§ech emisi Dluhopist. Na spole¢nou Schiizi se
pouziji obdobn¢ ustanoveni 0 Schiizi s tim, Ze usnasenischopnost, pocet hlasti Osob opravnény K tucasti na Schuizi
a prijeti usneseni takové Schtize se posuzuje odd€lené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v ptipadé Schiize
kazdé takové emise. V notaiském zapisu ze spole¢né Schiize, ktera piijala usneseni 0 Zméné zasadni povahy, musi
byt pocCty kust Dluhopisu u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi rozliSeny podle jednotlivych emisi
Dluhopist.

13. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVAN{ SPORU

Dluhopisy budou vydavany na zakladé platnych a uéinnych pravnich predpisti Ceské republiky, zejména na
zéklad¢ Zakona o dluhopisech a Zakona o podnikani na kapitalovém trhu. Prava a povinnosti vyplyvajici z
Dluhopisti se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Jakékoli p¥ipadné spory vyplyvajici z
Dluhopist, téchto Emisnich podminek, nebo s nimi souvisejici budou feSeny vécné a mistné ptislusnymi soudy
Ceské republiky.
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VII. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY DLUHOPISU

Nize je uveden formulat Koneénych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky DIluhopist, které budou
vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto Nabidkového programu, pro kterou bude
nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

Kone&né podminky nabidky budou v souladu se zdkonem podany k uloZeni CNB a uvefejnény stejnym zptisobem
jako Zakladni prospekt.

Dulezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formular Koneénych podminek (bez kryci strany, kterou budou
kazdé Kone¢né podminky obsahovat), obsahujicich kone¢né podminky nabidky dané emise Dluhopist, tzn. téch
podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaju,
bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych tdaja. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e*, budou
chyb¢jici udaje doplnény v piislusnych Konecnych podminkach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzitd v
ptislusnych Konec¢nych podminkéch.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopisti

Tyto koneéné podminky Emise dluhopisu (dale jen ,,Kone¢né podminky*) predstavuji kone¢né podminky nabidky
ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt
uvetejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni
smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Natizeni 2017/1129%) vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych
dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) t€émito Kone¢nymi podminkami a
(i1) Zakladnim prospektem spolecnosti JAVOR 50 s. r. o. sidlem Lidicka 219/12, Mostecké Pfedmésti, 418 01
Bilina, IC 09251472, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. C
49034 (dale jen ,,.Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. [] ze dne [e] které nabylo pravni
moci dne [e] [ve znéni dodatku &. [e] schvalenym rozhodnutim CNB &. j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci
dne [®]] (dale jen ,,Zakladni prospekt“). Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB
pouze osvédCuje, Ze schvaleny Zakladni prospekt spliuje normy tykajici se uplnosti, sSrozumitelnosti a soudrznosti
pozadované Natizenim 2017/1129 a dal§imi piislusnymi pravnimi piedpisy, tedy ze obsahuje nezbytné informace,
které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem
vefejné nabidky. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného
papiru.

[Vefejna nabidka Dluhopisii miiZe pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zakladé byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti predchoziho Zakladniho prospektu. Poslednim dnem platnosti predchoziho Zakladniho
prospektu je [e]. Nasledny Zakladni prospekt bude uvefejnén na webovych strankach
https://www.javor50.cz]

Kone¢né podminky byly vypracovany pro Ucely Natizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni se
Zakladnim prospektem a jeho ptipadnymi dodatky, aby bylo moZzné ziskat vSechny relevantni informace.
Ke Koneénym podminkam je ptilozeno shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Natizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zplsobem jako Zakladni
prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta https://www.javor50.cz, a byly v souladu s
pravnimi pfedpisy ozndmeny CNB.

Dluhopisy jsou vydéavany jako [doplnit pofadi] emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopist 40.000.000,- EUR (resp. ekvivalent této ¢astky v CZK), s dobou trvani programu
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10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopisi v ramci Dluhopisoveho programu, je uvedeno v kapitole €asti V1. ,,Spole€né emisni podminky*
v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvetejnéném Emitentem (déle jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim piifazen v Zakladnim prospektu, nejsou-li zde
definované odli$né.

Investotfi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DIuhopist, tyto jsou uvedeny v ¢asti Zakladniho
prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [e] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.
Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopistt méli své investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen
na zakladé téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zéklad¢ dalSich informaci, které mohl

Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v
nékterych zemich omezeny zakonem.
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ZVLASTNI SHRNUT{ EMISE DLUHOPISU
V této casti Kone¢nych podminek bude uvedeno zvlastni shrnuti prislusné Emise dluhopisu ve smyslu Nafizeni

2017/1129.
[]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln¢k dluhopisového programu piipraveny pro DIuhopisy (dale jen ,,Dopln¢k dluhopisového programu‘)
predstavuje dopln¢k k Emisnim podminkdm jakoZto spoleénym emisnim podminkdm Dluhopisového programu
ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon 0 dluhopisech®).

Tento Doplnék spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou
vydavany spoleénosti JAVOR 50 s. r. 0. sidlem Lidicka 219/12, Mostecké Piedmésti, 418 01 Bilina, IC 09251472,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. C 49034, LEI
3157003A9CSHDAHG6JL43 v ramci Dluhopisového programu. S Dluhopisovym programem bude mozné se
seznamit v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta https://www.javor50.cz. Tento Doplnék
dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né¢ s Emisnimi podminkami. Nize
uvedené parametry Dluhopist upiesiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi dluhopisi Emisni podminky
uvefejnéné diive vyse popsanym zptisobem. Podminky, které se na nize specifikované DIuhopisy nevztahuji, jsou
v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit potfadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopist 40.000.000,- EUR (resp. ekvivalent této ¢astky v CZK), s dobou trvani programu
10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach. Dluhopisy
jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

[Dutlezité upozornéni: Nésledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou Emisi
dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi specificka. Je-li v
hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajt, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych tdaju. Je-
li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,@“ budou chybégjici udaje doplnény v piislusnych Konecnych
podminkach. Cislovani jednotlivych oddilic Doplitku dluhopisového programu vychazi z &islovani Emisnich
podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.]

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisti: [e]

ISIN Dluhopist: [o]

Podoba Dluhopist: [listinna/ zaknihovana]
Forma DIuhopist: [nepouzije se/ na fad]
Cislovani Dluhopisi: [o]

Jmenovita hodnota Dluhopist: [o]

Celkova piedpokladana jmenovita hodnota [e]

emise Dluhopist:

Pocet Dluhopist: [@] ks
Ména, V nize jsou DIuhopisy denominovany: [EUR/CZK]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPSU, EMISN{ KURZ

Datum emise: [o]

Lhuta pro upisovani emise dluhopisi: [e]

Emisni kurz Dluhopisti k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise: Ke ¢astce odpovidajici 100 % jmenovité

hodnoty Dluhopist vydanych po Datu emise
bude pfipocten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos za dané vynosové obdobi (do
doby uzavieni smlouvy o upisu).
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Zptusob a misto Upisu Dluhopistt / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani

Dluhopisti:

Zpusob a lhita pfedani Dluhopist:

Zpusob splaceni emisniho Kurzu:

4. VYNOSY
Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem:
Nominalni trokova sazba:

Datum pocatku prvniho vynosového obdobi (t;.

Datum emise)
Datumy vynosovych obdobi:

Datum skonceni kazdého vynosového obdobi:

5. SPLACEN{ DLUHOPISU

Den koneéné splatnosti dluhopist:
Pfedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:
Predcasné splaceni na Zadost Vlastnika
dluhopist:

12. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU
Spole¢ny zéastupce Vlastnikti dluhopisii

v

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na
zakladé smluvniho wujednani mezi
Emitentem a pfisluSnymi investory.
Mistem upisu je sidlo Emitenta. Vydani
Dluhopist zabezpecuje Emitent
vlastnimi silami.

Listinné Dluhopisy budou odeslany
upisovatelim nejpozdéji do 30 (tficeti)
pracovnich dnti po platném a U¢inném
upsani Dluhopisi, a to vyznacenim
vlastnika Dluhopisu prostfednictvim
postovni sluzby nebo, pokud o to
upisovatel pozada, predanim Dluhopisu
osobn¢ v sidle Emitenta v pracovnich
dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent
oznami e-mailem upisovateli, Ze
Dluhopisy jsou pripraveny k vyzvednuti
¢i  byly odeslany prostfednictvim
postovni sluzby. Zaknihované DIuhopisy
budou ptevedeny upisovatelim
neprodlené po platném a ucinném upsani
Dluhopist.

Emisni kurz bude splacen
bezhotovostné na  bankovni  ucet
Emitenta cCislo [e], IBAN: [e] a to
nejpozdéji do 5 dnd ode dne uzavieni
smlouvy o Upisu.

Pouzije se
[[e]%p.a]
[e]

[e]
[e]

[e]

ano (viz ¢l. 5.2. Emisnich podminek)
[ano, ve 1hité od [e] do [e] / ne] (viz Cl.
5.3. Emisnich podminek)

[ [®]/ nebyl ustanoven]
https://mwww.javor50.cz
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PODROBNOSTI O NABIDCE

1. Podminky verejné nabidky cennych papiri

11

Podminky platné pro nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami
uvedenymi v Zakladnim prospektu.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané
jmenovit¢ hodnoty Emise nabizet tuzemskym
zahrani¢nim  kvalifikovanym 1  jinym  neZ
kvalifikovanym investortim, V ramci primarniho trhu.

Lhuta vefejné nabidky od [e] do [e].

Celkovy verejné nabizeny
objem

[[e]]

Zemé, V niZe je vei‘ejna nabidka
provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou vetejné
nabidky v [e].

[Emitent déle pldnuje nabizet vetejné¢ DIluhopisy za
splnéni veskerych podminek pro takovou nabidku
(napf. oznameni zakladniho prospektu v dané zemi) v
nasledujicich statech EU: [@]

1.2

Postup pro zadost

viz €l. 2.3. Emisnich podminek. K tpisu Dluhopist
dojde za splnéni nésledujicich podminek:

K Datu emise ¢i po dobu vefejné nabidky Dluhopisu
dojde k uzavieni smlouvy o tGpisu mezi upisovatelem
a Emitentem (popf. ptislusnym zprostiedkovatelem).

Pokud bude smlouva o upisu uzavirana distanénim
zpisobem, bude uzaviena tak, ze upisovatel doruci k
Datu emise ¢i po dobu vetejné nabidky DIluhopisu
ptimo Emitentovi na e-mail dluhopisy@javor50.cz ¢i
na e-mail Emitentem urceného zprostiedkovatele scan
podepsané objednavku v kompletni podobé (tj. véetné
vSech naleZitosti, informaci a dokumentd, jejichz
poskytnuti je Emitentem vyzadovano), kdy v takovém
ptipadé distan¢niho uzavieni smlouvy o upisu dojde k
uzavieni smlouvy o upisu az okamzikem, kdy
upisovatel obdrzi scan Emitentem (popf. pfisluSnym
zprostiedkovatelem) podepsaného potvrzeni
objednévky. Upisovatel scan Emitentem podepsaného
Potvrzeni obdrzZi na e-mail uvedeny v objednéavce ¢i
na e-mail, ze kterého byla objednavka dorucena.
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13

MoZnost sniZeni upisovanych
¢astek

Viz ¢l. 2.3. Emisnich podminek. V piipadé
distan¢niho uzavirani Smlouvy o upisu je Emitent
opravnén objednavky na upis Dluhopist kratit, a to
dle svého uvéazeni. Konecna jmenovitd hodnota
Dluhopisti pfidélend jednotlivému upisovateli bude
uvedena v Potvrzeni. Pokud jiz upisovatel uhradil ve
prospéch Bankovniho u¢tu jmenovitou hodnotu vsech
puvodné v Objedndvce pozadovanych Dluhopist,
bude piipadny pieplatek upisovatele odblokovan a na
zakladé pokynu upisovatele mu Emitent zasle

piipadny pfeplatek zpét bez zbytecného prodleni na
ucet, ze kterého byly finanéni prosttedky odeslany. S
Dluhopisy nelze zacit obchodovat pted timto
Potvrzenim.

14

Minimalni a maximalni ¢astka
Zadosti o apis

Minimélni ¢astka, za kterou bude jednotlivy
upisovatel opravnén upsat Dluhopisy, bude odpovidat
emisnimu kurzu Dluhopisu. Maximalni castka, za
kterou bude jednotlivy nabyvatel opravnén upsat
Dluhopisy, bude omezena piedpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotou pfislusné Emise dluhopisi.

15

Metoda a lhity pro splaceni
cennych papiri a jejich
dorucdeni

Viz ¢l 2.3. Emisnich podminek. Povinnost
upisovatele nejpozdé€ji do 5 (péti) dnli po uzavieni
smlouvy o upisu (v pfipadé distan¢niho uzavieni
smlouvy je mozné uéinit thradu jiz od doby doruéeni
objednavky v kompletni podob¢) zaplatit kupni cenu,
kterd je rovna emisnimu kurzu objednanych
Dluhopisti na bankovni uc¢et Emitenta ¢. [e], IBAN:
[e], kde budou penézni prostredky investora
zablokovany az do vydani Dluhopist; listinné
Dluhopisy budou odeslany upisovatelim nejpozdéji
do 30 (tficeti) pracovnich dni po platném a G¢inném
upsani Dluhopisti, a to prostiednictvim postovni
sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada, predanim
Dluhopisu osobné v sidle Emitenta v pracovnich
dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznadmi e-
mailem upisovateli, ze Dluhopisy jsou pfipraveny k
vyzvednuti ¢i byly odeslany prostiednictvim postovni
sluzby. Zaknihované Dluhopisy budou pievedeny
bezodkladné po platném a t€inném upsani Dluhopist.

1.6

Zverejnéni vysledki nabidky

Pokud dojde k upséni celé ptislusné Emise, bude o
tom Emitent informovat nejpozdéji do 15 (patnacti)
dnt na svych internetovych strankach
https://www.javor50.cz.
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Do 15 (patnacti) dnli po uplynuti Lhiity pro upisovani
emise dluhopisit a/nebo Dodatecné lhity pro
upisovani emise dluhopisti zvetejni Emitent udaj o
celkové jmenovité hodnot¢ vSech vydanych
Dluhopisti tvoficich danou emisi Dluhopisi na
webovych strankach https://www.javor50.cz.

1.7

Vykon predkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich
prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi
pravy

Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno piekupni
pravo ani piednostni prava upisu.

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papiri

2.1 Kategorie potencionalnich Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a

investori zahraniénim  kvalifikovanym 1 jinym  nez
kvalifikovanym investorim.

2.2 Postup pro oznamovani Viz ¢l. 2.3. Emisnich podminek. Kone¢na jmenovita

pridélené ¢astky Zadateliim

hodnota  Dluhopist  pfidélena  jednotlivému
upisovateli bude uvedena v Potvrzeni. S Dluhopisy
nelze zacit obchodovat pied timto Potvrzenim.

3. Stanoveni ceny

3.1 Cena za nabizené Dluhopisy Cena za nabizené DIuhopisy se bude rovnat emisnimu
kurzu.
3.2 Niaklady a dané ucétované na |[[e]/nepouzije se]

vrub investoru

4. Umisténi a upisovani

4.1 Nazev a adresa koordinatora [ [®]/ nepouzije se]
nabidky

4.2 Nazev a adresa platebnich zastupct | [ [®] / nepouZije se]
a depozitnich zastupci

4.3 Nazev a adresa subjekti, se kterymi | [ [®] / nepouZije se]

bylo dohodnuto upisovani emise na
zakladé pevného zavazku, a nazev a
adresa subjekti, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani emise bez
pevného zavazku nebo na zakladé

nezavaznych ujednani.
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Datum uzavieni dohody 0 upsani

[ [®]/ nepouzije se]

5. Prijeti k obchodovani a zpusob obchodovani

5.1 Ptijeti dluhopisti na Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
regulovany trh, trh pro rust nepozadala 0 piijeti Dluhopistu k obchodovani na trhu
malych a stfednich podniki pro rast malych a stfednich podnikt, regulovaném ¢i
nebo mnohostranny obchodni |jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice, ani
systém vV zahrani¢i, ani v mnohostranném obchodnim

systému.

5.2 Regulované trhy, trhy tfetich |Zadné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené
zemi, trhy pro rist malych a | Dluhopisy nebyly pfijaty na regulované trhy, trhy
stfednich podnikii nebo tietich zemi, trhy pro rist malych a sttednich podnika
mnohostranné obchodni ani mnohostranné obchodni systémy.
systémy, na nichz jsou prijaty
cenné papiry stejné tiidy jako
nabizené Dluhopisy

5.3 Zprostiedkovatel Zadna osoba nepfijala zdvazek jednat jako
sekundarniho obchodovani zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovéni se

zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a
prodeji.

5.4 Emisni cena [ [®]/ nepouzije se]

6. Dopliujici udaje

6.1 Poradci nepouzije Se

6.2 Dalsi udaje, které ovérili nebo | [ [e]/ nepouzZije se]
prezkoumali opravnéni
auditori

6.3 Uvérova hodnoceni pfidélena |Nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl piidélen
cennym papirim rating).

6.5 Zajem fyzickych a Dle védomi Emitenta neméa zadna z fyzickych ani
pravnickych osob pravnickych osob ztuc€astnénych na Emisi ¢i nabidce
zucastnénych na Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
Emisi/nabidce byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist

podstatny, a to s vyjimkou zajmu Zprosttedkovateld,
ktefi budou za distribuci Dluhopistt odménovani
uplatou, jejiz vySe bude individualn¢ smluvné
stanovena se Zprostiedkovatelem max. do vyse [®] %.
6.6 Diivody nabidky, pouZziti Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi

vynost a naklady
Emise/nabidky

finan¢nich prostiedki pro uskutecniovani
podnikatelské Cinnosti  Emitenta, pfipadné¢ k
poskytovani zaptijcek a tivéra hlavnimu spoleénikovi
Emitenta, tedy spolecnosti BIDLI development, a.s.,
se sidlem JindfiSska 889/17, Nové Meésto, 110 00
Praha 1, IC 018 22 373, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
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zn. B 26515, ¢i spolecnostem patficim do Skupiny
Hlavniho spole¢nika Emitenta (jak je definovana v
kap. 6. ORGANIZACNI STRUKTURA Zakladniho
prospektu).

Vytézek emise bude pouzit k nasledujicimu ucelu: [o]
[Za pfedpokladu tuspésného upsani celé emise
Dluhopist budou o¢ekavané vynosy pro financovani
vyse uvedeného ucelu pouziti dostatecné / Dalsi
finan¢ni prostfedky potifebné pro financovani vyse
uvedeného ucelu ve vysi [@] planuje Emitent ziskat
formou [e]].

[Naklady ptipravy emise Dluhopisi €inily cca [e] K¢.
Naklady na distribuci budou &init cca [®] K¢&. Cisty
vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu
kurzu vSech vydanych Dluhopisti emise po odecteni
nakladii na ptipravu a distribuci Emise, tedy [e]. Cely
vytézek bude pouzit k vyse uvedenému ucelu. ]

6.7 Udaje od tietich stran uvedené |[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v
v Kone¢nych Koneénych podminkéch pochézeji od tfetich stran.
podminkach/zdroj informaci | Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle

védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych ptislusnou tieti
stranou, nebyly vynechdny Zadné skutecnosti, kvili
kterym by reprodukované informace byly nepfesné
nebo zavéadéjici. Emitent vSak neodpovida za
nespravnost informaci od tfetich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pii vynaloZeni vySe uvedené
péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

6.8 Identifikace finan¢nich [ [®]/ nepouzije se]
zprostiedkovatelu, kteii maji
souhlas pouZzit prospekt
Dluhopisii pri nasledné nabidce
¢i kone¢ném umisténi
Dluhopisii.

6.9 Jakékoli jiné jednoznacné a [ [®]/ nepouzije se]
objektivni podminky pripojené
k souhlasu, jeZ jsou relevantni
pro pouZiti prospektu.

6.10 Nabidkové obdobi, v némz|[nepouzije se]/[od e do e]
mohou  povéfeni  financni
zprostiedkovatelé provést
pozdéjsi dalsi prodej nebo

kone¢né umisténi Dluhopisi

7. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky

7.1

Osoby odpovédné za Konecné
podminky

Osobou odpovédnou za udaje uvedené Vv téchto
Koneénych podminkach je Emitent.
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Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi
jsou udaje obsazené v Konecnych podminkéch, k datu
jejich vyhotoveni, v souladu se skutecnosti a ze v
Konec¢nych podminkdch nebyly zamléeny zadné
skutecnosti, které by mohl zménit jejich vyznam.

Za spole¢nost
JAVOR50s.r.o.dnef®]..................

Jméno: [e]
Funkce: [o]

7.2

Interni schvaleni emise
Dluhopisi

Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ
Emitenta dne [e]
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VIII.SPRAVA A RiZENI SPOLECNOSTI
1. SPRAVNI, RIDiCi A DOZORCI ORGANY

Emitent je spole¢nosti s ruenim omezenym zaloZenou podle prava Ceské republiky. Vnitini usporadani Emitenta
se proto fidi pravem Ceské republiky.

Ridicim organem Emitenta je jednatel, ktery ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zastupuje Emitenta a
fidi podnikani a vnitini chod Emitenta a mize vykonavat veskeré Cinnosti, které nejsou na zéklad¢é pravnich
predpist a Zakladatelské listiny Emitenta svéfeny do pravomoci valné hromady.

Jednatel spolecnosti JAVOR 50 s. r. o. je pan Petr Tunka, pracovni adresa: Lidickd 219/12, Mostecké Predmésti,
418 01 Bilina, ktery zastupuje a jednd jménem Emitenta.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je valna hromada tvofena dvéma ¢leny, a to Hlavnim spole¢nikem

Emitenta a spolecnosti Domy Bilina s.r.o., sidlem Lidickd 219/12, Mostecké Pfredmésti, 418 01 Bilina, IC: 030
22 064.

1.1. POSTUPY VALNE HROMADY

Emitent se v soucasné dob¢ fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které stanovi obecné
zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich. Emitent nedodrzuje zadny
zvlastni rezim fadného fizeni a spravy spolecnosti (corporate governance), s vyjimkou zdkonnych pravidel pro
radné tizeni a spravu spolecnosti, upravenych zejména v zakon¢ ¢. 89/2012 Sb., obanském zakoniku a v zdkon¢
¢. 90/2012, zakona o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zdkona o obchodnich korporacich). Emitent
nedodrzuje zadné zvlastni kodexy corporate governance, nebot’ povazuje pravidla platné pravni tpravy Ceské
republiky za dostateéna pro zajisténi fadného Fizeni a spravy Emitenta. Ucetni zavérky Emitenta za jednotliva
ucetni obdobi budou auditovany externimi auditory v souladu s pfisluSnymi pravnimi a ucetnimi predpisy.

IX. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

1. HISTORICKE FINANCNI UDAJE

1.1. OVERENE HISTORICKE FINANCNI UDAJE ZA POSLEDNI DVA FINANCNI ROKY

Emitent zpracoval Gicetni zavérky za obdobi od 1/1/2022 do 31/12/2022 a od 1/1/2023 do 31/12/2023 vyhotovenou
v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.

Shora uvedené ucetni zadvérky ve. zprav Auditora jsou uvedené v ¢l. IX. ,,Historické finan¢ni tidaje* Zakladniho
prospektu.

Auditor Emitenta vydal k a¢etnim zavérkam vyrok ,,bez vyhrad*.

1.2. ZMENA ROZHODNEHO UCETNIHO DNE

U Emitenta nedoslo béhem obdobi, po které se pozaduji historické financni tidaje, ke zméné rozhodného dne.

1.3. UCETNIi STANDARDY
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Emitent vyhotovil auditované téetni zavérky ke dni 31/12/2022 a k 31/12/2023, kdy tyto Gcetni zavérky byly
sestaveny v souladu s platnymi ¢eskymi ucetnimi standardy a byly ovéfeny Auditorem.

1.4. ZMENA UCETNIHO RAMCE

U Emitenta nedoslo ke zmé&né udetniho ramce.

1.5. STARI FINANCNICH UDAJU

Emitent potvrzuje, Ze ucetni zaveérka Emitenta neni starSi nez 18 mésict od data vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu.

1.6. MEZITIMNI A JINE FINANCI UDAJE

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil mezitimni téetni zavérku.

1.7. OVERENI HISTORICKYCH FINANCNI UDAJU

Emitent vyhotovil auditované Gcetni zavérky ke dni 31/12/2022 a k 31/12/2023, které byly ovéfeny Auditorem.
Tento Zéakladni prospekt neCerpa z Zadnych dalSich zdroja, které by ovéfil auditor.

1.8. KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

Emitent nezvetejiiuje kli¢ové ukazatele vykonnosti.

1.9. VYZNAMNA ZMENA FINANCNI POZICE SKUPINY

V obdobi od posledni auditované tcetni zavérky Emitenta sestavené k 31/12/2023 do dne vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nedoslo k Zadné vyznamné zméné finan¢ni pozice Emitenta. V této dobé nedoslo k Zadné
udalosti specifické pro Emitenta, kterda by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta.

X. UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU

1. HLAVNI SPOLECNIK

Hlavnim spole¢nikem drZicim 90 % obchodniho podilu a hlasovacich prav na valné hromadé Emitenta je Hlavni
spole¢nik Emitenta, ktery je také ovladajici osobou Emitenta.

Kone¢nou ovladajici osobou Emitenta je pan Jifi Lejnar, nar. 18. dubna 1978, bytem Na Hiebenkéach 3157/4a,
Smichov, 150 00 Praha 5, ktery vlastni neptimo 81% podil na Emitentovi.

Detailni informace o spole¢nicich jsou uvedeny v kapitole 3. Organizac¢ni struktura.
Emitent nepfijal Zadnd opatieni proti zneuziti kontroly ze strany ovladajici osoby. Ke dni vyhotoveni tohoto

Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi zndmy Z4dné informace o ujednanich, které mohou mit za nasledek
zménu kontroly nad Emitentem.

2. SPRAVNI, SOUDNi A ROZHODCI RiZEN{
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Emitent prohlasuje, Ze neni a nebyl t¢astnikem Zadného spravniho, soudniho ani rozhodc¢iho fizeni, které by mohlo
mit anebo mélo vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta.

3. STRET ZAJMU NA UROVNI RIDICICH A DOZORCICH ORGANU
Emitent prohlasSuje, Ze si neni védom Zadného mozného stietu zajma.
4. VYZNAMNE SMLOUVY

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent kromé smluv uzavienych v ramci bézného
podnikédni uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazkd nebo naroku kteréhokoli ¢lena
skupiny Emitenta, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky k drzitelam cennych papirit na
zaklad¢ emitovanych cennych papiri.

Hlavni spole¢nik Emitenta pfijal nasledujici uvéry a zapijcky (v tis. K¢):

Zistatek )
Poskytovatel k 30.9.2024 vé¢.|Urok % Splatnost
uroki
Investofi - fyzické osoby 15894 5-8% | doba neurcita
BIDLI bydleni pét, s.r.o. 6770 12 % p.a. (slozené tiroCeni) 30.09.2029
BIDLI finance, a.s. 36 704 9% 28.05.2025
BIDLI finance, a.s. 35254 10 % p.a. (sloZené troCeni) 06.01.2026
BIDLI investice, a.s. 30 986 9% 06.02.2025
BIDLI investice dv¢, s.r.o. 16 320 9% 15.05.2025
Bond investment a.s. 2 452 9% 23.12.2025
RSH - bydleni dve¢, s.r.o. 4677 9% 07.07.2025
BIDLI investice tfi, a.s. 75 - 13.11.2025

V obdobi od 30.9.2024 do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadnym podstatnym zméndm v tvérech a
zapujckach, které ptijal Hlavni spole¢nik Emitenta.

Hlavni spole¢nik Emitenta poskytnul svym dcefinym spolecnostem nasledujici uvéry a zapijcky (v tis. K&):

Zistatek ]
Piijemce k 30.9.2024 v¢.|Urok % Splatnost
uroku
RSH — bydleni Tti, s.r.o. 718%| - 24.10.2025
BIDLI vyrobni technologie, s.r.o. 438|9 % p.a. 18.11.2025
BIDLI vyrobni technologie, s.r.0. 1538|10 % p.a. (sloZzené uroceni) | 02.12.2026
BIDLI vyrobni technologie, s.r.o. 828 |11 % p.a. (slozené uroceni) | 07.02.2027
BIDLI bydleni osm, s.r.0. 20719 % p.a. 13.10.2025
BIDLI bydleni osm, s.r.0. 32010 % p.a. (sloZzené troceni) |11.07.2026
BIDLI bydleni dvanact, s.r.o. 4109 % p.a. 09.12.2025
BIDLI bydleni dvanict, s.r.o. 19110 % p.a. (sloZené troceni) | 15.07.2026

U Jistina jiz byla splacena. Jedna se o hodnotu dosud nesplaceného uroku.
12 Jistina jiz byla splacena. Jedna se o hodnotu dosud nesplaceného uroku.
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BIDLI bydleni tfinact, s.r.o. 409" | - 15.12.2025
BIDLI bydleni tfindct, s.r.o. 5 713 (10 % p.a. (sloZzené tiroceni) |22.06.2026
BIDLI bydleni sedmnact, s.r.o. 102 |11 % p.a. (slozené uroceni) | 14.09.2027
BIDLI ve Vysoké Peci s.r.o. 27579 % p.a. 18.10.2025

Pozn. SloZené troCeni vznika pfic¢itanim uroku K jisting, coz je typicky piipad u spofeni (nebo u dluhu pokud je
splacen az na konci piijcky Vv celé¢ vysi). Jde tedy o vysledek pfidani troku k investovanému ¢i zapujéenému
kapitalu misto toho, aby byl vyplacen investorovi nebo zaplacen dluznikem. Urok se tak v p¥istim obdobi sklada
zjistiny a  ktomu  difive  nahromadénému  Groku.  Slozené  Groeni  je  standardnim
nastrojem finan¢nictvi a ekonomie.

V obdobi od 30.9.2024 do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zddnym podstatnym zméndm v uvérech a
zapujckach, které Hlavni spole¢nik Emitenta poskytnul svym dcefinym spolecnostem.

Hlavni spole¢nik Emitenta poskytnul svym dcefinym spolecnostem nésledujici ptiplatky mimo zékladni kapital:

Dcerina spole¢nost Vyse priplatku v tis. K¢
RSH bydleni jedna, s.t.0. 13770

BIDLI bydleni pét, s.r.0. 1615

BIDLI bydleni osm, s.r.0. 2 635

BIDLI bydleni dvanéct, s.r.0. 255

BIDLI v Myslince, s.r.0. 25 987

BIDLI ve Vyoské Peci s.r.0. 6 370

X1. DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu 10 let od pravomocného schvaleni tohoto Zakladniho prospektu je Zakladni prospekt, jeho piipadné
dodatky a ucetni zavérky Emitenta k dispozici v elektronické podob& na internetové strance Emitenta
https://www.javor50.cz a na adrese Lidicka 219/12, Mostecké Piedmésti, Bilina, v pracovni dny mezi 9:00 a 16:00.
Zakladatelska listina Emitenta je po stejnou dobu k dispozici k nahlédnuti tamtéz.

13 Jistina jiz byla splacena. Jedna se o hodnotu dosud nesplaceného uroku.
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XI1l. UDELENI SOUHLASU S POUZITIM ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouZitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopisi pti nasledné nabidce, resp. umisténi,
takovych Dluhopisti vybranymi finanénimi zprosttedkovateli a ptijima odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve
vztahu k pozdé¢jSimu dalSimu prodeji nebo kone¢nému umisténi cennych papira jakymkoli finan¢nim
zprosttfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim prospektu. Podminkou udéleni tohoto souhlasu je
povéteni prislusného financniho zprostfedkovatele ¢i zprostfedkovatelti naslednou nabidkou nebo umisténim
jakychkoli Dluhopisti, a to v ramci pisemné dohody uzaviené mezi Emitentem a pfislusSnym finanénim
zprostiedkovatelem.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou zadni zprostiedkovatelé, ktefi maji povoleni pouzit
Zékladni prospekt.

Seznam a totoznost (nazev a adresa) financniho zprostfedkovatele nebo zprosttedkovatelii, ktefi maji povoleni
pouzit prospekt prislusnych Dluhopisti, bude uveden v ptislusnych Kone¢nych podminkach.

Jakékoliv nové informace o financ¢nich zprostiedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvéleni tohoto
Zakladniho prospektu nebo poptipadé podani Kone¢nych podminek budou uvefejnény na webovych strankach
Emitenta https://www.javor50.cz.

Souhlas s pouzitim prospektu se udéluje na dobu od 9.12.2024 do 1.12.2025. Souhlas se ud€luje vyhradné pro
nabidku a umisténi Dluhopist v Ceské republice ptipadné jinych zemich EU. Emitent pravdépodobné pozada CNB
o notifikaci schvéleni tohoto Zakladniho prospektu pro dalsi zemé EU. Emitent mize pozadat o notifikaci tohoto
Zakladniho prospektu. o

V pripadé predloZeni nabidky finanénim zprostfedkovatelem poskytne tento finanéni zprostiedkovatel
investoriim udaje o podminkach nabidky Dluhopist v dobé jejiho piedloZeni.
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XIIl. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Vyplaty z Dluhopisti budou provadény beze srazky dani nebo poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze provedeni takové
srazky bude vyzadovéano pravnimi predpisy ucinnymi ke dni ptislusné platby. Bude-li provedeni jakékoli takové
srazky dani nebo poplatkli vyZzadovano pravnimi ptedpisy G€innymi ke dni piislusné platby, neni Emitent ani
Administrator povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo
poplatkd.

Osobam, které se stanou Vlastniky DIuhopisii nebo investici do Dluhopist zvazuji, se doporucuje, aby se poradily
se svymi danovymi a dalSimi poradci o danovych a devizové pravnich dasledcich nabyti, drzeni a pozbyti
Dluhopisti podle dafiovych a devizovych piedpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou (dafiovymi)
rezidenty, jakoZz 1 v zemich, v nichz piijmy z Dluhopisit mohou byt zdanény. V piipadé, ze bude Vlastnik Dluhopist
cesky danovy nerezident, bude vzdy tieba provést také specifické posouzeni s ohledem na ptipadné aplikovatelnou
smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni apod.

Nasledujici udaje o zdatiovani pijmu, resp. vynost z Dluhopist Géinné v Ceské republice ke dni vyhotoveni
Emisnich podminek se tykaji pouze Ceskych danovych rezidentll, vychazi z interpretace Emitenta a nemusi byt
beze zbytku spravné, uplné a relevantni pro kazdého Vlastnika DIuhopist. Veskeré uvadéné informace se mohou
meénit v zavislosti na zménach v pravnich predpisech nebo zménach v jejich vykladu. Emitent nepiebira zadnou
odpovédnost za jednani jakékoliv osoby v dusledku spolehnuti se na spravnost, Gplnost a relevantnost zde
uvedenych informaci. Text nize netfe$i mozné dopady v oblasti pojistného na socidlni zabezpeceni a zdravotni
pojisténi.

Danové pravni ptedpisy ¢lenského statu investora a daniové pravni piedpisy zemée sidla Emitenta mohou mit dopad
na piijem plynouci z Dluhopist.

UROK

Urok, zahrnujici tirokovy piijem, resp. vynos, z Dluhopisu (,,arok“) vyplaceny Emitentem fyzické osob& —
Ceskému danovému rezidentovi, nepodléha tzv. srazkové dani a obecné se zahrnuje dle volby poplatnika do

(@) samostatného zakladu dané z piijmu fyzickych osob (nesnizeného o vydaje) se sazbou 15 %; nebo
(b) obecného zékladu dané z prijmi fyzickych osob (opét nesnizeného o vydaje) se sazbou 15 %* nebo 23 %*°
(v zé&vislosti na vysi celkového zékladu dané€ z piijmu).

U Dluhopist emitovanych od roku 2021 se piijem, resp. vynos ve form¢ rozdilu mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopisu vyplacenou pfi jeho splaceni, ptipadné ¢astkou vyplacenou pii jeho pfed¢asném splaceni, a cenou, za
kterou pfislusna fyzicka osoba Dluhopis nabyla, obecné zahrnuje do obecného zdkladu dané z piijmu fyzickych
osob se (zékladni) sazbou dané ve vysi 15 % a / nebo (zvySenou) sazbou dané ve vysi 23 %.

Pokud je pfijemcem urokl fyzicka osoba, kterd je ceskym danovym nerezidentem (a zaroven nepobira troky
Z Dluhopisti, které jsou soucasti majetkové podstaty jeho stalé provozovny v Ceské republice), pfijaté uroky
nepodléhaji dani podle ceskych danovych predpist.

Urok vyplaceny pravnické osobé (resp. Gtvaru, ktery podléha zdanéni jako by byl pravnickou osobou) — ceskému
danovému rezidentovi, nepodléhd srazkové dani a tvofi soucéast obecného zdkladu dané z piijml a podléha dani
z piijmi pravnickych osob v sazbé 21 %° (b&zn4 sazba dang), 5 % (sazba dané pro nékteré investiéni fondy) nebo
0 % (sazba dan¢ mj. pro fondy penzijnich spolecnosti).

14 pro sast zakladu dané z prijmu pfislusné fyzické osoby do 36nasobku prumérné mzdy (tj. 1 582 812 K¢ pro rok 2024) za ptislusné zdanovaci obdobi (tj. kalendaini rok).
15 pro st zékladu dané z piijmi piislusné fyzické osoby presahujici 36nasobek prumémé mzdy (tj. 1 582 812 K¢ pro rok 2024) za piislusné zdanovaci obdobi (tj. kalendaini
rok).
16 Sazba dané z piijmu prévnickych osob platnd od 1.1.2024.
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Pokud je pfijemcem urokl pravnicka osoba, ktera je ceskym daiiovym nerezidentem (a zaroven nepobira uroky
z Dluhopist, které jsou soucasti majetkové podstaty jeho ptipadné stalé provozovny v Ceské republice), vyplata
urokti nepodléha dani podle ¢eskych danovych predpisi.

ZISKY/ZTRATY Z PRODEJE

Zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou, kterd je ceskym darnovym rezidentem, nepodléhaji
srazkové dani a zahrnuji se do obecného zékladu dané, kde podléhaji dani z ptijmi fyzickych osob se sazbou 15 %
nebo 23 %!’ (v zavislosti na vysi celkového zakladu dané z pifjmi). Ztraty z prodeje Dluhopisii jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob (resp. osob, které nemaji Dluhopis zahrnuty v obchodnim majetku) obecné
danové neucinné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykdzany zdanitelné zisky z prodeje jinych
cennych papirQ; v tom piipad¢ je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vySe ziskl z prodeje ostatnich cennych
papiri povazovat za danové ucinné (tzn. fyzickd osoba nepodnikatel (resp. osoba, ktera nema Dluhopis zahrnuty
Vv obchodnim majetku) nemtze vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirti v daném roce).

Ptijmy z prodeje Dluhopist u fyzickych osob, které nemaji Dluhopis zahrnut ve svém obchodnim majetku, mohou
byt za uréitych podminek osvobozeny od dan¢ z ptijmii, pokud mezi nabytim a prodejem DIluhopisti uplyne doba
alesponi 3 let'®. Osvobozeny od dané z pfijmi jsou dale piijmy z prodeje Dluhopist, které nejsou zahrnuty
vV obchodnim majetku, pokud thrn piijmt z prodeje vSech cennych papirt (véetné Dluhopisti) v prislusném roce
nepresahl 100 tis. K¢.

Zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou, dafiovym rezidentem jiného statu/jurisdikce® (pokud tyto
zisky nedosahuje v Ceské republice z Dluhopist, které jsou soucasti majetkové podstaty jeho piipadné stalé
provozovny), obecné nepodléhaji v Ceské republice dani.?

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou (resp. utvaru, ktery podléha zdanéni jako by byl
pravnickou osobou), ktera je ceskym darnovym rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného
zakladu dané z pi{jmi pravnickych osob v sazbé 21 %?! (bézna sazba dané), 5 % (sazba dané pro nékteré investi¢ni
fondy) nebo 0 % (sazba dané mj. pro fondy penzijnich spole¢nosti). Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u této
kategorie poplatnikli obecné danové ucinné.

Zisky z prodeje akcii realizované pravnickou osobou, ktera je dafiovym rezidentem jiného statu/jurisdikce?? (pokud
tyto zisky nedosahuje v Ceské republice z Dluhopist, které jsou soucasti majetkové podstaty jeho piipadné stalé

provozovny), obecné nepodléhaji v Ceské republice dani.?

DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvéani neni v Ceské republice pfedmétem
devizové regulace. V piipadé, kdy ptislusnd mezinarodni dohoda o ochran¢ a podpofe investic uzaviend mezi
Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je piijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodngjsi
zachazeni, mohou cizozemsti Vlastnici Dluhopist za splnéni uréitych predpokladi nakoupit penézni prostiedky v
cizi mén¢ za Ceskou meénu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky zaplacené

e Zvysena sazba dané z piijmi fyzickych osob se aplikuje na zaklad dan€ z piijml od uréeného limitu — od vyse 1 582 812 K¢ (pro rok 2024).

18 pokud prijem z prodeje Dluhopist bude osvobozeny od dané z piijmi fyzickych osob a soucasné piesahne 5 mil. K¢, fyzicka osoba musi takovy piijem oznamit spravci dané
ve lhtté pro podani danového piiznani. S u€innosti od roku 2025 bude zaroven limitovano osvobozeni od dané€ po splnéni (danového) ¢asového testu u piijmu z prodeje
cennych papirti (véetné Dluhopist) a podilti souhrnné na 40 000 000 K¢ na poplatnika.

19y t&chto piipadech se predpoklads, 7e Ceska republika ma uzavienu se statem/jurisdikci pifjemce arokti platnou a i¢innou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni a piislusny
ptijemce rokt se kvalifikuje pro pfislusnou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni jako danovy rezident piislusného statu/jurisdikce.

20 Toto mize byt sporné v piipadé prodeje Dluhopist, jako obchodovanych investi¢nich nastroju, realizovanych vici ¢eskému kupujicimu pravnickou osobou, ktera je
dafiovym nerezidentem ze statu, se kterym nemé Ceska republika uzavienu smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni (mohlo by navic pichazet v Givahu i tzv. zajiténi dang); nutné
provéfit v kazdém konkrétnim piipade.

21 Sazba dané z piijmu pravnickych osob platnd od 1.1.2024.

22y t&chto piipadech se predpoklads, ze Ceské republika ma uzavienu se statem/jurisdikci pifjemce urokti platnou a t¢innou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni a piislusny
pfijemce rokt se kvalifikuje pro pfislusnou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni jako dafiovy rezident pfislusného statu/jurisdikce.

23 Toto miize byt sporné v ptipadé prodeje Dluhopist, jako obchodovanych investi¢nich nastroju, realizovanych vici ¢eskému kupujicimu pravnickou osobou, ktera je
dafiovym nerezidentem ze statu, se kterym nemé Ceské republika uzavienu smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni (mohlo by navic piichazet v ivahu i tzv. zaji§téni dang); nutné
provéfit v kazdém konkrétnim piipade.
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Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastniki Dluhopist na piedc¢asné odkoupeni Dluhopisit Emitentem,
pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisii, z Ceské republiky v cizi méné.

80



XIV. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Text této kapitoly XIV. ,,Vyméahéani soukromopravnich narokt vici Emitentovi® je pouze shrnutim urcitych
pravnich souvislosti ¢eského prava tykajicich se vymahani soukromopravnich narokt spojenych s Dluhopisy vuci
Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni souvislosti vymahani uvedenych narokt vyplyvajici z prava
jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky. Toto shrnuti vychézi z pravnich piedpisti Gi¢innych k datu tohoto
Prospektu a mize podléhat nasledné zméné (i s pfipadnymi retroaktivnimi ucinky). Informace, uvedené v této
kapitole jsou piedloZzeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z vefejné
pristupnych dokumenti. Emitent ani jeho poradci neddvaji Zadné prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti
informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisti by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a
doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zévazka vici
Emitentovi v kazdém pfislusném state.

VYMAHANI NAROKU V CESKE REPUBLICE

Emitent udélil souhlas s piislusnosti Méstského soudu v Praze v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahdjenym na zaklad¢ zakoupeni nebo v souvislosti s drzenim Dluhopisi. V disledku toho muze byt pro
nabyvatele DIluhopisii nemozné podat v zahrani¢i Zalobu nebo zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo
pozadovat u zahrani¢nich soudti vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti
vydanych takovymi soudy, které jsou zaloZeny na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym stitem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezinarodni
smlouvy. Pii neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudii uznéna a vykonana v Ceské republice
za podminek stanovenych v zakoné ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjsich
predpisu. Podle § 15 tohoto zakona nelze rozhodnuti soudu ciziho statu a rozhodnuti ufadi ciziho statd o pravech
a povinnostech, kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako
cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spole¢né déle také jen ,,cizi rozhodnuti*)
uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylu¢né pravomoci ¢eskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt
provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni 0 pfislusnosti ¢eskych soudt pouzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik tizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci ciziho organu
dobrovoln¢ podrobil; nebo (ii) o t¢émze pravnim poméru se vede Fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno
diive, nez bylo zahgjeno fizeni v cizing€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uznéni se navrhuje; nebo (ii1) o
témze pravnim poméru bylo deskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz
uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; nebo (iv) tcastniku fizeni, vic¢i némuz ma byt rozhodnuti
uznano, byla odiata postupem ciziho orgdnu moZnost fadné se U€astnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
predvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku; nebo (vi) neni
zaruéena vzajemnost; vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti statnimu ob¢anu Ceské
republiky nebo &eské pravnické osob& . Ministerstvo spravedlnosti CR poskytne soudu na jeho Zadost sdéleni o
vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zdvazné.
Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vic¢i ur€ité zemi, neznamena to automaticky, Zze vzajemnost
neexistuje. Uznani vzajemnosti Vv takovych ptipadech bude zalezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organt
Ceské republiky v dané zemi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice piimo aplikovatelné Natizeni
Rady ES ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v
obc¢anskych a obchodnich vécech (,,Nafizeni Brusel®). Na zaklad¢ Natizeni Brusel jsou soudni rozhodnuti vydana
soudnimi organy v ¢lenskych statech EU (s vyjimkou Dénska, ve vztahu, k némuz se pouzije 1 nadale Bruselska
imluva a protokol z roku 1971), v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice a naopak,
soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v Ceské republice v obéanskych a obchodnich vécech jsou vykonatelna
v ¢lenskych statech EU.

Dale, pozada-li strana podle ptedpisu Evropskych spoleCenstvi nebo mezinarodni smlouvy, k jejiZ ratifikaci dal
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parlament Ceské republiky souhlas, a jiz je Ceska republika vazana (,,mezinarodni smlouva®), aby 0 uznani ciziho
rozhodnuti, jiné vefejné listiny nebo soudniho smiru (,,rozhodnuti*) bylo rozhodnuto ve zvlastnim fizeni, rozhodne
soud o uznani rozsudkem.

Soucasné s navrhem na prohlasSeni vykonatelnosti miize byt podan i navrh na natizeni vykonu rozhodnuti nebo
exekuce podle zvlastniho pravniho piedpisu (obéanského soudniho fadu ¢i exekuéniho fadu). Rozhodnuti nemuize
nabyt pravni moci ve vyroku nafizujicim vykon rozhodnuti nebo exekuci diive nez ve vyroku, kterym se
rozhodnuti prohlasuje za vykonatelné.

Soudy Ceské republiky by vsak meritorné nejednaly o Zalob& vznesené v Ceské republice na zékladé jakéhokoli

poruseni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména o jakékoli
zalob¢ pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zékona o cennych papirech.
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XV. HISTORICKE FINANCNI UDAJE

1. AUDITOVANA UCETNI ZAVERKA KE DNI 31/12/2022 VYPRACOVANA V SOULADU S CESKYMI
UCETNIMI PREDPISY, VCETNE ZPRAVY AUDITORA

2. AUDITOVANA UCETNI ZAVERKA KE DNI 31/12/2023 VYPRACOVANA V SOULADU S CESKYMI
UCETNIMI PREDPISY, VCETNE ZPRAVY AUDITORA
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l ,.-—.—P Na Valich 510, ICO: 25408232,

OR USTI NAD LABEM, ODD. C, VL.16000

Vytisk & 1

ZPRAVA NEZAVISLEHO
AUDITORA

urcena spole¢nikiim spole¢nosti

JAVOR 50

spolecnost s ru¢enim omezenym

0 ovéfeni ucetni zavérky spole¢nosti k 31.12.2022

Auditorska spolecnost: LN - AUDIT s. r.o.

Louny, Na Valich 510
opravnéni KACR &. 333
Ing. TomaS Hora

Louny, V Domcich 2602
opravnéni KACR ¢. 2061

Odpoveédny auditor:
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— 2 o g Y NaValich 510, ICO: 25408232,
lNC A“d‘ t OR Usti nad Labem, odd. C, vI.16000

Firma ucetni jednotky:

Sidlo:
ICO: 092 51 472
Pravni forma: spole¢nost s ruc¢enim omezenym

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolecnosti JAVOR 50 s. r. 0. (,Spolecnost")
sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2022,
vykazu zisku a ztraty a pfehledu o penéznich tocich za rok koncici 31.12.2022, a pfilohy
této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych u€etnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze k této ugetni zavérce.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Spolecnosti k 31.12.2022 a nakladii a vynosii a vysledku jejiho hospodareni a
penéZznich toki za rok koncici 31.12.2022 v souladu s ¢eskymi ticetnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA)
pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaCnimi doloZzkami. NasSe odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit
ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditord Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které
jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost jednatele Spoleénosti za ucetni zavérku

Jednatel Spole¢nosti odpovida za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi uCetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je jednatel SpoleCnosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni
zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzittho trvani a pouziti prfedpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy jednatel planuje
zrueni Spolecnosti nebo ukonceni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost
nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit icetni zdavérky
NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Zze ucCetni zavérka jako celek neobsahuje

vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
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nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech
pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, K niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovéani, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohladseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol jednatelem.

Seznamit se S vnitinim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u¢innost vnitniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimétenost provedenych téetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti jednatel Spole¢nosti uvedl v piiloze Gcetni
zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni ucetni
zavérky jednatelem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat neptetrzité. Jestlize dojdeme k
zavéru, 7e takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je naSi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze ucetni
zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepfetrzit¢ vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepfetrzite.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah tcéetni zavérky, veetné ptilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a nac¢asovani

auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatktli ve vnitfnim kontrolnim systému.
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Nasi povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubé&hu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Datum zpravy auditora: 7. Cervna 2023

Ing. Tomas Hora
Jednatel

Ing. Tomas Hora
auditor
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ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2022 Nazev a sidlo ucetni jednotky
(v celych tisicich K¢) JAVOR 50s. 1. 0.
|é: 09251472 Lidicka 219/12 219/12 Bilina
41801
Sestaveno dne: 22.4.2023
Pravni forma tcetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM
Piedmét podnikani tcetni jednotky: Cinnosti ostatnich organizaci j. n.
Spisova znacka: C/49034
V likvidaci: Ne
Oznadeni AKTIVA ?islo B&zné udetni obdobi Minulé G¢. obdobi
a b Fﬁ(cikl Brutto Korekce Netto N tto
1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (A+B. +C+D)| o117 115 0 17 115 16 764
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0|0 0 0
B. Stala aktiva (B.I.+ B.Il. + B .Ill) 03 |17 054 0 17 054 16 756
B.L Diouhodoby nehmotny majetek (soudet B.1.1.a2 B.152) 04 |0 0 0 0
1. Nehmotné vysledky vyvoje os |0 (0] (0] 0
2. Ocenitelna prava o6 |O 0 0 0
2.1. Software o7 |0 0 0 0
2.2. Ostatni ocenitelna prava os |0 0 0 0]
3. Goodwill 09 |0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 |0 0 0 0
5. zflsukﬁézléfyz:ﬁm?fydﬂ23;10by nehmotny majetek a nedokonéeny 11 lo 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 |O 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek (soucetB.I.1.azB.I52) | 14 |17 054 0 17 054 16 756
1 Pozemky a stavby 15 |3 791 0 3791 3791
1.1 Pozemky 16 |3 791 0 3791 3791
1.2. Stavby 17 0 0] 0
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 |0 0 (0] 0
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 |0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 2010 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porost 21 |0 0 0 0
4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny 22 |0 (0] (0] 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 230 0 0
5. Glounodoby hmotny majetek Y Moy maletek anedokonéeny | 54 113 263 0 13 263 12 965
5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 |0 (0] 0 0
5.2. Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 |13 263 0 13 263 12 965
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Oznaceni AKTIVA ¢islo Bé&zné ucelni obdobi Minulé u€. obdobi
fadku
a b . BrLlJtto Korekce N%tto Neitto
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (soucet B.III.1. az B.II.7.2.) 27 |0 0 0
1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny viiv 30 0 0 0 0
4, Zapujcky a uvéry - podstatny viiv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 0
6. Zapujcky a uvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 36 0 0 0 0
C. Obézna aktiva (C.l.+C.L+ Clll.+ C.IV.) 37 61 0 61 8
Cl. Zasoby (soucet C.1.1.az C..5) |38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zbozi 41 0 0 0 0
3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2. Zbozi 43 0 0 0 0
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.l. Pohledavky (Cll.1+CI.2+ C.I.3) 46 62 0 62 0
1. Dlouhodobé pohledavky 47 0 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky - podstatny viiv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZena dafova pohledavka 51 0 0 0 0
15. Pohledavky - ostatni 52 0 0 0 0
5.1. Pohledavky za spoleéniky 53 0 0 0 0
5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
P
7
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Cislo

Oznageni AKTIVA Fadkd B&2zné Getni obdob Minulé G&. obdobi
a b ¢ Brutto Korekce Netto Netto

1 2 3 4
2. Kratkodobé pohledavky 57 62 0 62 0
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 0 0 0 0
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky - podstatny viiv 60 0 0 0 0
24. Pohledavky - ostatni 61 62 0 62 0
4.1. Pohledavky za spole¢niky 62 0 0 0 0
4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0
4.3. Stat - darfiové pohledavky 64 62 0 62 0
4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 0 0 0 0
45. Dohadné uéty aktivni 66 0 0 0 0
4.6. Jiné pohledavky 67 0 0 0 0
3. Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0 0
3.1 Naklady pfistich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. PFijmy pFistich obdobi 1 0 0 0 0
C.I. Kratkodoby finanéni majetek (CliL +Cl2) 72 0 0 0
1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek 74 0 0 0 0
C.IV. Penézni prostredky (C.IV.1. +C.IV.2) |75 -1 0 -1 8
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 0 0 0 0
2. Penézni prostfedky na uctech 77 -1 0 -1 8
D. ¢asové rozliseni aktiv (D.1. + D.2.+ D.3)) |78 0 0 0 0
1. Naklady pFistich obdobi 79 0 0 0 0
2. Komplexni néklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. Pfijmy pFistich obdobi 81 0 0 0 0
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Oznageni PASIVA rCanklg Stav v bézném Gcet. obdobi  |Stav vminulé Géetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) 01 |17 115 16 764
Vlastni kapital (Al+ All+ AlllL+ AIV.+ AV.+ AVL) 02 |-44 72
Al Zakladni kapital (ALl + Al2.+ Al3) 03 |200 200
1 Zakladni kapital 04 |200 200
2. Vlastni podily(-) os (O (0]
3. Zmény zakladniho kapitalu o6 |O 0
Al Azio a kapitalové fondy (soucet AILL + All2) o7 [O 0
1 Aio os [0 0
2. Kapitalové fondy 09 [O (6}
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 |O O
2.2 Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki(+/-) 11 |0 0
2.3. Ocerlovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich korporaci(+/-) 12 |0 (0]
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci(+/-) 13 [0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 1+/- 14 |0 0
Allll. Fondy ze zisku (AL + /;m.z.) 15 |0 0
1. Ostatni rezervni fondy 16 (O (0]
2. Statutarni a ostatni fondy 17 [0 (0]
AIV. Vysledek hospodaieni minulych let(+/-) (A.IV.1.+ AlIV.2) 18 |-128 -23
1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let(+/-) 19 |-128 -23
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let(+/-) 20 [O (0]
AV. Vysledek hospodaieni bézného Géetniho obdobi(+/-) 21 |-116 -105
A.VI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22 |0 (0]
B+C. Cizi zdroje (souget B.+C.) | 23 |17 159 16 692
B. Rezervy (souéet B.1.azB.4) | 24 |0 (0]
1 Rezerva na dichody a podobné zavazky 25 |0 (6}
2. Rezerva na da z pFijmu 26 |0 (0]
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisu 27 |O (0}
4. Ostatni rezervy 28 |0 (0]
C. Zavazky (souéet C.I.+ C.Il. + C.IIL.) 29 117 159 16 692
C.l. Dlouhodobé zavazky (souéet C.I.1. az C.1.9.) 30 |16 740 850
1. Vydané dluhopisy 31 |0 (0]
1.1. Vyménitelné dluhopisy 32 |0 (0]
1.2. Ostatni dluhopisy 33 |0 (0]
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Oznageni PASIVA giz Stav v b&zném ucet. obdobi | Stav v minulé G&etnim obdobf
a b c 5 6
2. Zavazky k uvérovym institucim 34 |0 0
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 |0 0
4, Zavazky z obchodnich vztahu 36 [0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 37 |0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 3g [0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 39 [0 0
8. Odlozeny darovy zavazek 40 |0 0
9. Zavazky - ostatni 41 |16 740 850
9.1. Zéavazky ke spoleénikim 42 |16 740 850
9.2. Dohadné uéty pasivni 43 |0 0
9.3. Jiné zavazky 44 |0 0
CL. Kratkodobé zavazky (soucet C.I11.1. az C.Il.8.) | 45 (419 15 842
1 Vydané dluhopisy 46 |0 0
1.1 Vymeénitelné dluhopisy 47 |0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 48 |O (0]
2. Zavazky k avérovym institucim 49 |0 0
3. Kratkodobé piijaté zalohy 50 |O (0]
4. Zavazky z obchodnich vztaht 51 |373 15842
5. Kratkodobé sménky k uhradé 52 |0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 |0 (0]
7. Zavazky - podstatny viiv 54 |0 0
8. Zavazky ostatni 55 |46 0
8.1. Zavazky ke spolecnikim 56 |0 (0]
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 57 |0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancdm 58 |O 0
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 59 |O (0]
8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 60 |46 0
8.6. Dohadné uéty pasivni 61 |0 (0]
8.7. Jiné zavazky 62 |0 0
C.. Casové rozliseni pasiv a1 +cm2) | 630 (0]
1. Vydaje pFistich obdobi 64 |0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 65 |0 0}
D. Casové rozlieni pasiv (D.1.+D.2) | 66[0 0
1 Vydaje pfistich obdobi 67 |0 (0]
2. Vynosy pfistich obdobi 68 |0 (0]

Podpisovy zaznam
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2022
(v celych tisicich K&)

IC: 09251472

Nazev a sidlo ucetni jednotky

JAVOR 50s.r. 0.

Lidicka 219/12 219/12 Bilina

41801
Sestaveno dne: 22.4.2023
Pravni forma tcetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM
Predmét podnikani uéetni jednotky: Cinnosti ostatnich organizaci j. n.
Spisova znacka: C/49034
V likvidaci: Ne
Oznaceni TEXT gljllﬂ Skute€nost v tcetnim obdobi
a b . béi{1ém minglém
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb o1 |0 0]
I Trzby za prodej zbozi 02 |0 0
A. Vykonova spotieba (soucet A.1. az A.3.) 03 |14 0
Al Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 04 |O 0
2. Spotfeba materidlu a energie o5 |0 0
3. Sluzby 06 |14 0
Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti(+/-) o7 |0 0
C. Aktivace () os |O 0
D. Osobni naklady (souéet D.1. az D.2.) 09 |0 0
D.1. Mzdové naklady 10 [O 0
2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 |O 0
2.1 Naklady na socialni zabezpec€eni a zdravotni pojisténi 12 |0 0
2.2, Ostatni naklady 13 |0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucet E.1. az E.3)) 14 |0 0
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 |O 0]
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 |0 (0]
1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné 17 |0 0
2. Upravy hodnot zésob 18 |O 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 |O 0
11l Ostatni provozni vynosy (soucetlll.1 az 111.3) 20 |0 0
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 |0 0
2. Trzby z prodaného materialu 22 |0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 |0 0
F. Ostatni provozni naklady (soucet F.1. az F.5) 24 196 0
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 |0 (0]
2. Prodany material 26 |0 0
3. Dané a poplatky 27 (96 0
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 |0 0
5. Jiné provozni naklady 29 [0 0
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 [-110 0
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Oznaceni TEXT gldsll? Skutecénost v ietnim obdobi
a b . béifém minlzjlém
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (souéet IV.1 + IV.2.) a1 |0 0
1 Vynosy z podild - ovladana nebo ovladajici osoba 3210 0
2. Ostatni vynosy z podild 3310 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 340 0]
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soué.V.1 + 35 10 0
V.2)

1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku. Oviadajici nebo ovliadand osoba 36 |0 0]
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 3710 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan&nim majetkem 3810 0
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy (soucet VI. 1+ VI.2)) 39 |0 0
1. Vynosové uroky a podobné vynosy- ovladana nebo ovladajici osoba 40 |0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 4110 0
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 |0 0
J. Nakladové troky a podobné naklady(souéet J.1 + J..2.) 43 |0 0
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 |0 0
2. Ostatni nakladové uroky podobné naklady 4510 0
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 |0 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 |6 0
* Finanéni vysledek hospodareni (+/¢) 48 -6 0
ok Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 49 |-116 (0]
L. Dai z pFijmu (souget L.1 + L.2.) | 50 |0 0
L.1. Dafi z pFijmu splatna 51 |0 (0]
2. Dafi z pFijmd odlozena (+/-) 52 |0 0
* Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 |-116 0
M. Pievod podilu na vysledku hospodafeni spolecnikam (+/-) 54 0 0
bl Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 55 |-116 0
Cisty obrat za Géetni obdobi= . + L.+ lll.+ V. +V.+ VI.+ VII: 56 |0 (0]

Podpisovy zaznam
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Priloha v ucetni zavérce § 39 vyhl. & 500,2002 Sb.

Nazev a sidlo Gcetni jednotky
JAVOR 50s.r.0. s.r.0.
Lidicka 219/12, 41801 Bilina 1

Udaje o tigetni jednotce

IC: 09251472

Zapsana u: Krajsky soud v Usti nad Labem Zapséna do

OR dne: 17.6.2020

Pravni forma: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM

V likvidaci: Ne

Piedmét podnikani: Cinnosti ostatnich organizaci j. n. Rozvahovy den:
31.12.2022

Okamzik sestaveni ucetni zaveérky: 22.4.2023 Spisova

znacka: C/49034

Pouzité obecné ucetni zasady a metody

l'lv r r l

oceitovani majetku a zavazkia dle zakona o ucetnictvi a vyhlasky ¢&.500/2002 sb.
ucetni odpisy majetku podle vnitini smérnice Piepocet

cizich mén dennim kurzem CNB

l'lv r I

Ceské ucetni standardy

Pouzité ocenovaci modely

v souladu se zakonem o ucetnictvi

Podpisovy zaznam statutarniho organu Podpisovy zaznam tcetni jednotky
S .
Y Gy
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH

za obdobi od do

1.1.2022 31.12.202

(v celych tisicich K&) 2

IC: 09251472 219112
Bilina 1
41801

Sestaveno dne: 2.5.2023

Pravni forma &etni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM Piedmét

podnikani uéetni jednotky: Cinnosti ostatnich organizaci

JAVOR 50 s.r.0. s.r.o. Lidicka

Nazev a sidlo ucetni jednotky

Oznaéenil TEXT Skutecnost v Ucetnim obdobi
a b bézlném minLZJIém
P. Stav penéznich prostfedkl (PP) a ekvivalentl na zac¢atku ucetniho obdobi 8 494
PENEZNi TOKY Z HLAVNi VYDELECNE CINNOSTI (PROVOZNi CINNOST)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim -108 -105
Al Uprava o nepenézni operace 0 0
ALl Odpisy stalych aktiv(+) s vyj. zUst. ceny a dale umof. opr. pol. k majetku 0 0
A.l1.2. Zména stavu opravnych polozek, rezerv 0 0
A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stélych aktiv, vyuct. do vynost -. do nakladu + 0 0
A.l4. Vynosy z dividend a podild na zisku (-) 0 0
A1, :I/;y,ﬁztz\\,’:r:‘ee q?}mdsoovvéé mgg }f)) s vjimkou droki zahrmovanych do ocenéni diouhodobého majetku 2 |y 0
A.L6. Pfipadné Upravy o ostatni nepenézni operace 0 0
Ax Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim a zménami pr.kap |-108 -105
A2 Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -15 492 -145
A2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-) au ¢as. rozligeni .69 207
A2.2 Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni ¢innosti (+/-) pu ¢as. rozl. -15 423 -352
A.2.3. Zména stavu zasob (+/-) 0 0
A.2.4. Zména stavu kratkodobého finanéniho maj. nespadajici do PP a ekv. 0 0
AR Cisty penézni tok z provozni éinnosti pired zdanénim -15 600 -250
A.3. Vyplacené uroky s vyjimkou Uroki zahrnovanych do ocenéni dlouhodob. maj. (-) 0 0
A4, PFijaté aroky (+) 0 0
AS. Zaplacena dan z pfijmi a za domeérky za minulé obdobi (-) 0 0
AT. Prijaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0
A Cisty penézni tok z provozni &innosti -15 600 -250
PENEZNi TOKY Z INVESTICNi CINNOSTI
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -298 74
B.2. Ptijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
B.3. Zapujcky a uvéry spriznénym osobam 0 -162
B.x* Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti 208 236
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Oznaceni TEXT Skutec¢nost v Géetnim obdobi
a b béiiuém mimélém
PENEZNIi TOKY Z FINANCNICH CINNOSTI

C.L Dopady zmén dlouhodobych, popr. kratkodobych zavazkd na PP a ekv. 15 889 0

c.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na PP a ekv. 0 0

C.2.L Zvy$eni PP a ekv. z titulu zvy3eni zakladniho kapitalu (RF)(+) 0] o

C.2.2. |- Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikim (-) 0 0

C.2.3. Dal$i vklady PP spole¢nik(l a akcionaru 0 0

C.2.4 Uhrada ztraty spoleéniky (+) 0 0

C.2.5. Pfimé platby na vrub fondd (-) 0 0

C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zapl. srazkové dané (-) (0] 0

Crx Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 15889 0

F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredkii -9 -486

R. Stav penéznich prostredkld a ekvivalentd na konci obdobi -1 8

Podpisovy zaznam
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JAVOR 50 s.r.o.

VYROCNI ZPRAVA
(Zprava 0 podnikatelske cinnosti a stavu majetku)

2023

Dne 14.07. 2024

Zpracoval:
Ing. Libor Kubala, ekonom



1. ZAKLADNI INFORMACE O SPOLECNOSTI

a) Obchodni nazev: JAVOR 50s.r.0.

b) Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym 200

¢) Zakladni kapital: 000 K¢

d) Kmenové listy.  Nebyly vydany

) Obchodni rejstiik: Oddil C, vlozka 49034, vedeno u Krajského soudu v Usti nad L.

zapis 17.06.2020
IC 092 51 472
f) Zivnostenska opravnéni:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona nakup prodej sprava a
udrzba nemovitosti
0) Hlavni pfedmét ¢innosti
Developerska ¢innost, nasledna sprava a tidrzba nemovitosti

2. AKTUALNI STAV SPOLECNOSTI

a} Organizaéni struktura
Prozatim vykonava veskerou ¢€innost jednatel spolecnosti, po zapoceti stavby hlavniho developerského projektu dojde
pravdépodobné k vytvoreni tymu odborniku

b} Stavebni projekt a stavebni Fizeni

Realizovano externimi odborniky na zakladé obchodnich smiluv

c} Priprava stavby, bouraci a zemni prace

Bouraci prace puvodnich staveb a Uprava terénu byla provedena renomovanou stavebni firmou
d} Stavbaprojektu

Stavbu budou realizovat erudované stavebni spole€nosti v souladu s jiz nyni uzavienymi obchodnimi
smlouvami (zejména smlouvami o dilo)

e) Popis projektu

Byvaly areal ute¢eneckého zafizeni MV Cerveny Ujezd Lokalita u obce Cerveny Ujezd,

Ceské stfedoho¥i

43 rodinnych dvojdomu

3 samostatné rodinné domy Polyfunkéni bytovy dim S

NP

Celkovy pocet byt 196, s parkovanim pro kazdy Material pfi vystavbé,

dfevo a hruby beton Celkova plocha objektu 82 640 m2

f} Sprava objektu

Po dokonceni projektu a jeho zprovoznéni bude jeho spravu realizovat dcefina spole¢nost skupiny
g} Zakaznici

Tuzemskeé fyzické osoby Zahrani¢ni fyzické osoby
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h) Hospodarsky vysledek, zakladni udaje
Jelikoz spolecnost realizuje vynosy pouze z prodeje suti, pficemz ma vyznamné naklady pfi demolici staveb a
Upravé pozemkd, je vysledkem roku 2023 ztrata ve vysi 1 045 tis. K&

3. BUDOUCI VYVOJ SPOLECNOSTI

1. Cileatrendy

Konec vystavby 12/2027
Financovani pfevazné emisi dluhopist spole¢nosti

2. Personal
V roce 2024 jesté pravdépodobné nebude vytvoien tym spole¢nosti, vSechny ¢innosti budou
zajistény externi spolupraci, kterou bude koordinovat jednatel spole¢nosti

3. Materialové vybaveni a zarizeni
Vlastni zatizeni a vybaveni bude pofizovano spise vyjimecne, v ptipadé potieby bude uzivano formou
zapujcky od matetské spolecnosti

4. ENERGIE A ZIVOTNi PROSTREDI

a) Energie, teplo a voda
1. Instalace tepelnych zdrojl s trvale nizkou pofizovaci cenou
2. Instalace zdroju energie z vlastnich obnovitelnych zdroji s cilem dosazeni trvale
nizké spotieby {FVE a baterie)
3. Vyuzitivlastniho zdroje vody
b) Zivotni prostiedi
1. Zachovani technologickych postupu snizujicich objem odpadu vylou¢eného
z moznosti recyklace
2. V pfipadé nutnosti odbéru energie a tepla od jinych poskytovatelt budou
preferovani dodavatele vyuzivajici obnovitelné zdroje

S. ZAVER
Hlavnim sou€asnym cilem spolecCnosti je realizace vystavby developerského projektu

,Cerveny Ujezd" v Ceském stfedohofi, a nasledny prodej a pronajem objektt k bydleni, coz také bude zdrojem
vynosU a zisku.
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ZpUsob a misto realizace je pfedpokladem ziskani bonitnich zakaznikd, kterym umozni bydleni ve zdravém
zivotnim prostfedi s nadstandardnim servisem.

| pfes pocCate€ni obtize pfi ziskani celého objemu finanénich prostfedkd na financovani Ize pfedpokladat realizaci
projektu v pfedpokladaném obdobi, kdy tak jiz bude cela spole€nost dlouhodobé profitabilni.
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Na Valich 510, ICO: 25408232, l N /“—;?
OR Usti nad Labem, odd. C, vI.16000 ( A““ '

Vytisk ¢. 1
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena spole¢nikiim spole¢nosti

JAVORS50

spoleénost s ru¢enim omezenym

0 ovéreni ucetni zaveérky, vyro€ni zpravy a zpravy o vztazich spoleénosti k
31.12.2023

Auditorska spole¢nost: LN- AUDIT s. r.o.
Louny, Na Valich 510

opravnéni KACR &. 333
Odpovédny auditor: Ing. Tomas Hora

Louny, V Domcich 2602

opravnéni KACR &. 2061
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Na Valich 510, ICO: 25408232, IN Ace d ot )
OR Usti nad Labem, odd. C, vI.16000 (¢ :

Firma ucetni jednotky: Sidlo: S.r.o.
ICO: ,PSC 418
Pravni forma: 09251472

spolecnost s ru¢enim omezenym

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolec¢nosti JAVOR 50 s. r. 0. (,,Spole¢nost") sestavené
na zakladé Ceskych ucetnich pfedpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty
za rok koncici 31.12.2023, a prilohy této ucetni zavérky, v€etné vyznamnych (materialnich) informaci
o pouzitych U&etnich metodach. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v pfiloze k této Uéetni zavérce.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti k
31.12.2023 a nakladli a vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31.12.2023 v
souladu s ¢eskymi Gc€etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit U¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Zze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateCny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatniinformace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyro€ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida jednatel
Spole¢nosti.

Nas vyrok k uc€etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soulasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou Ci
s nasimi znalostmi o u€etni jednotce ziskanymi b&éhem ovérovani u€etni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich pfedpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek €inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

+ ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v
ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s uc¢etni
zavérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
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Na Valich 510, ICO: 25408232, l N A d o t
OR Usti nad Labem, odd. C, vI.16000 ‘ “ (

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postuptl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Zprava o vztazich

Overili jsme vécnou spravnost Udaji uvedenych ve zpravé o vztazich Spolecnosti za rok kongici 31.
12. 2023. Za sestaveni této zpravy o vztazich odpovida jednatel Spoleénosti. Nasim ukolem je vydat
na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéreni jsme provedli v souladu s AS ¢. 56 Komory auditord Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, ze zprava o vztazich
neobsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedevsim na dotazovani
pracovnikl Spole¢nosti a na analytické postupy a vybérovym zplisobem provedené provéreni vécné
spravnosti Udajl. Proto toto ovéfeni poskytuje nizsi stupen jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli,
a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéreni jsme nezjistili zadné skuteénosti, které by nas vedly k domnénce,
ze zprava o vztazich Spole¢nosti za rok koncici 31. 12. 2023 obsahuje vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti.

Odpovédnost jednatele Spole¢nosti za tucetni zavérku

Jednatel Spole€nosti odpovida za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi u€etnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni ucCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je jednatel Spole€nosti povinen posoudit, zda je Spole€nost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze u€etni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouZziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipadd, kdy jednatel planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukon&eni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFfenou jistotu, Ze ucCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu nebo chyb a
povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je naSi povinnosti:

3
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Na Valich 510, ICO: 25408232, l N( A“d ¢ t

OR Usti nad Labem, odd. C, vI.16000

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné didkazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol jednatelem.

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

*  Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti jednatel Spole¢nosti uvedl v pfiloze ucetni
zaverky.

* Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky jednatelem ato, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k
zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je naSi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatec¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spole€nosti trvat nepfetrzité vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Zze Spolenost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vcetné pfilohy, a
dale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladoveé transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

« Nasi povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a
naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabé&hu ucinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

NaS$i povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a naasovani auditu a o

vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubé&hu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatku
ve vnitfnim kontrolnim systému.

Datum zpravy auditora: 2. srpna 2024

Ing. Toma

Ing. Tomas Hora jednatel
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ROZVAHA

v plném rozsahu ke )
dni: 31.12.2023 (v Nazev a sidlo ucetni jednotky
JAVOR 50 s.r. 0.

celych tisicich K¢) N .
v Lidicka 219/12 219/12 Bilina
IC: 09251472 41801

Sestaveno dne: 27.4.2024
Pravni forma uéetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM

Pfedmét podnikani Ggetni jednotky: Cinnosti ostatnich organizaci j. n.
Spisova znacka: C/49034
V likvidaci: Ne
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Oznaceni AKTIVA ;ﬁa Bé&Zné ucetni obdobi Minulé u€. obdobi
a b c BrLlJtto Korgkce Ne3tto Nitto
IAKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+0) 01 46 681 0] 46 681 17 115
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 (0] 0 0 0
B. Stala aktiva (B.I.+B.11.+ B.111) | 03 46 211 0 46 211 17 054
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek (soucetB.1.1.a2 B.1.5.2.) | 04 0 (o} (o}
1. Nehmotné vysledky vyvoje 05 0 (o} (o} 0
2. Ocenitelna prava 06 0 0 0 0}
2.1 Software 07 0 0 0 0}
2.2. Ostatni ocenitelna prava 08 0 0 0 0
3. Goodwill 09 0 (0] 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 (0 0 0} 0
5 Zﬁﬂgg;i ;a’;zr;]ym r;?nd;onlig?:giy' nehmotny majetek a nedokonceny 11 d 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 g (0] (0] (0]
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 (0 (o} 0
8.11. Dlouhodoby hmotny majetek (soucetB.11.1. azB.115.2) | 14 46 211 (0] 46 211 17 054
1. Pozemky a stavby 15 3791 0] 3791 3791
1.1. Pozemky 16 3791 0 3791 3791
1.2. Stavby 17 a (0] (0] (0]
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 (0 (0] (0} 0
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 q 0 (0} 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 q 0 (0} (0]
4.1. Pé&stitelské celky trvalych porost 21 d (0] (o} (0]
4.2, Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 q (o} 0 0
43. iny dlouhodoby hmotny majetek 23 q 0 o} o}
S. Klounodoby oty majetek | ek a nedokeneny 24 42 42 0 42420 13263
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 q (0] (o} 0
52. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 42 42( 0 42420 13263
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Oznaceni AKTIVA Cislo [B&zné ugetni obdobi Mir.ulé €. obdobi
fadku

a b c Brlljtto Korgkce N%tto Nitto
S.III. Dlouhodoby finanéni majetek (souget B.111.1. az B.1117.2) | 27 0 0 (6] 0]
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 (o) (0] 0 0
2. ZapUjcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 29 (o) (0] 0 0
3. Podily- podstatny vliv 30 0 o} 0] (0}
4. Zapljcky a uvéry - podstatny viiv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 (0 (0] 0 0
6. Zapujcky a Gvéry - ostatni 33 0 0 (0} 0]
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0} o)
7.1. Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 35 0 (0] (0} 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan&ni majetek 36 (0 (0] (0} 0
C. Obézna aktiva (C1.+C.11.+ C.111.+ CIV) 37 470 0] 470 61
C.I. Zasoby (soucetC.1.1.az C.1.5.) | 38 (o 0 (0] 0}
1. Material 39 (0 (0] 0) 0}
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 40 a (0] 0 0]
3. \Vyrobky a zbozi 41 a (0] (0] 0]
3.1. \VVyrobky 42 (0 0 0 0
3.2. Zbozi 43 a 0 (0} 0]
4. Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 44 q (0] (0] 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 q 0 0} 0}
C.11. Pohledavky (C.11.1+C.11.2+ C.113) 46 407 (0] 407 62
1. Dlouhodobé pohledavky 47 q (0] 0] (0]
1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 48 q o} 0 0]
1.2. Pohledavky- ovladana nebo ovladajici osoba 49 q 0 0 0]
1.3. Pohledavky - podstatny viiv 50 q 0 0} 0)
1.4. OdloZena darova pohledavka 51 q (0] 0} 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 (¢ (0] 0} 0
5.1. |Pohledavky za spole¢niky 53 q (0] (6} 0
5.2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 q 0 0 0O
5.3. [Dohadné gty aktivni 55 ( (o) 0] 0
5.4. iné pohledavky 56 (¢ (0] 0 0
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Oznaceni AKTIVA Cislo [B&zné cetni obdobi Minulé ug. obdobi
a b ra(iku BrLljtto Korgkce N%tto Ne4tto
2. Kratkodobé pohledavky 57 407 0 407 62
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaha 58 42 0 42 C
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky - podstatny viiv 60 0 0 0 0
2.4. Pohledavky e ostatni 61 365 0 365 62
4.1. |Pohledavky za spole¢niky 62 0 0 0 0
4.2.  |Socialni zabezpecéeni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
4.3. |Stat- dafiové pohledavky 64 17 0 17 62
4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 348 0 348 0
45. |Dohadné ucty aktivni 66 0 0 0 0
4.6. |iné pohledavky 67 0 0 0 0
3. Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0 o
3.1. Naklady pMtich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. PFijmy pristich obdobi 71 0 0 0 0
C.111. Kratkodoby finanéni majetek (C.111.1.+ C.111.2) 72 0 0 0 0
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 a 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek 74 a 0 0 (o}
C.IV. Penézni prostiedky (C.IV.1. + C.IV.2) 75 63 0 63 -1
1. Pené&zni prostfedky v pokladné 76 8( 0 80 0
2. Penézni prostiedky na Gétech 7 -17 0 -17 -1
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+ D.2.+ D.3) 78 a 0 0 0
1. Naklady pfistich obdobi 79 a 0 0 0
2. Komplexni naklady pFistich obdobi 80 q 0 0 0
3. Prijmy pfistich obdobi 81 q 0 0 0

110




Oznaceni PASIVA ?aljliﬁ Stav v béZném ucet. obdobi Stav v minulé Ucetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+8.+C.+D) 01 46 681 17 115

A. [Vlastni kapital (A.lL.+ Alli.+ AllllL+ ALIV.+ A V. + AVL) 02 -1 089 -44
Al Zakladni kapital (A.l1.+Al12.+A13) 03 200 200
1. Zakladni kapital 04 200 200
2. Viastni podily(-) 05 0] 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 06 (6] 0}
ALli. Azio a kapitalové fondy (soucet A.I1.1. + A.11.2)) o7 (0] (0}
1. Azio 08 (0] o
2. Kapitalové fondy 09 0] 0
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 (0] 0
2.2. Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 11 0} 0
2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 12 0 (0]
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci(+/-) 13 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci(+/-) 14 (6] (o}
ALl Fondy ze zisku (A111.1.+ A111.2) 15 (0] (o]
1. Ostatni rezervni fondy 16 (o} 0
2. Statutarni a ostatni fondy 17 0 0
A.IV. \Vysledek hospodareni minulych let(+/-) (AIV.1.+ AIV.2) 18 -244 -128
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 -244 -128
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let(+/-) 20 0 0
AV. \Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 21 -1 045 -116
A.VI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22 0 o
8+C. Cizi zdroje (soucet 8. + C.) 23 47 770 17 159
8. Rezervy (soucet8.1.az 8.4.) 24 0 0}
1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 25 (6] 0
2. Rezerva na dan z pfijmuQ 26 0} 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisu 27 0 (0]
4. Ostatni rezervy 28 6}
Zavazky (soucet C.I.+ C.11. + C.111.) 29 47770 17 159

C.I. Dlouhodobé zavazky (soucetC.1.1.az C.1.9.) 30 16 790 16 740
\Vydané dluhopisy 31 0 0

1.1. \Vymeénitelné dluhopisy 32 0 0
1.2 Ostatni dluhopisy 33 (o} 0}
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Oznageni PASIVA 2513 Stav vbézném Ucet. obdobi  |Stav v minulé Uucetnim obdobi
a b c 5 6
2. Zavazky k Gvérovym institucim 34 0 0
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 (0] (0}
4. Zavazky z obchodnich vztahd 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 37 0 (o}
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 0 (6}
7. Zavazky - podstatny viiv 39 0 0
8. OdloZeny dafovy zavazek 40 (0} 0]
9. Zavazky - ostatni 41 16 790 16 740
9.1. Zavazky ke spole¢nikim 42 16 740 16 740
9.2. Dohadné uéty pasivni 43 0 (0]
9.3. Jiné zavazky 44 50 o
C.11. Kratkodobé zavazky (soucet C.11.1. az C.11.8) 45 30 980 419
1. Vydané diuhopisy 46 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 47 (0] 0
1.2. Ostatni dluhopisy 48 (0] 0]
2. Zavazky k Gvérovym institucim 49 0 0
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 50 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztahu 51 28 197 373
5. Kratkodobé sménky k Uhradé 52 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 0 (0]
7. Zavazky - podstatny viiv 54 0 (0]
8. Zavazky ostatni 55 2 783 46
8.1. Zavazky ke spolecnikim 56 2783 0
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 57 (0]
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 0
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 59 0
8.5. Stat- danové zavazky a dotace 60 0 46
8.6. Dohadné Gdty pasivni 61 0 0
8.7. Jiné zavazky 62 0 0}
C.111. Casové rozli$eni pasiv (C.111.1. + C.111.2) 63 0 (0]
1. \Vydaje pfistich obdobi 64 0 0}
2. ynosy pfitich obdobi 65 0 0
0. Casové rozliseni pasiv (0.1.+0.2) 66 (0] 0
1. \Vydaje pfistich obdobi 67 (6] 0
2. ynosy pfistich obdobi 68 (0] O

Podpisovy zaznam

)
;’ /7
i 74

(
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2023
(v celych tisicich K&)

1C:09251472

Nazev a sidlo ucetni jednotky
JAVOR 50 s.r. 0.
Lidicka 219/12 219/12

Bilina
41801

Sestaveno dne: 27.4.2024

Pravni forma G&etni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM

Pfedmét podnikani uéetni jednotky: Cinnosti ostatnich organizaci j. n.

Spisova znacka: C/49034

V JiodatehiNE TEXT Cislo |Skutegnost v téetnim obdobi

fadku
a b c bezFem mlntzJIem

l. Trzby z prodeje vyrobkul a sluzeb o1 |77
i Trzby za prodej zbozi 02 |0
A Vykonova spotfeba (souCet A.1.az A.3) 03 |1 062 14
L1 Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04 lo
2. Spotfeba materialu a energie 05 I3 (0]
3. Sluzby 06 |1 059 14
8. Zména stavu zasob vlastni €innosti (+/-) 07 |0 0
C Aktivace (-) 0s lo o)
D. Osobni naklady (soucetD.1.az D.2)) 09 0 0
0.1. Mzdové naklady 10 O (6]
2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 11 0 0
b 1 Naklady na socialrii zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 e} o
2.2. Ostatni naklady 13 |0 (6]
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucet E.1. az E.3.) 14 0 0
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 o o
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného ahmotného majetku - trvalé 15 |o 0
1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné 17 |0 (6]
2. Upravy hodnot zasob 18 lo o
3. Upravy hodnot pohledavek 19 lo o
1. Ostatni provozni vynosy (souéet111.1az 1113) | 20 |O (0]
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku -1 lo o
2. Trzby z prodaného materialu 22 10 0
3. Jiné provozni vynosy 23 |0 0
F. Ostatni provozni naklady (soucetF.1. az F.5) 24 35 96
F.1 Z(statkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 |10 (0]
2. Prodany material 26
3. Dané a poplatky 27 10 96
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 28 o 0
5. Jiné provozni naklady 29 35 ~
i Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 L1 020 -110

113




Oznageni TEXT Cislo [Skute&nost v Ugetnim obdobi
Fadku
a b c béi{]ém minglém

IV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (soucetIV.1+1v.2) | 31 (6] (6]
1. \V/ynosy z podilti- ovladana nebo ovladajici osoba 32 (0] (0}
0. Ostatni vynosy z podllt 33 0} (0}
G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 34 0 (6]
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soud.V.1+Vv.2)) | 35 (0] o)
1. \/ynosy Z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku. ovladajici oebo oviadana osoba 36 (0] 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 (o}
H. Naklady souvisejlci s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
l. Vynosové uroky a podobné vynosy (soucet VI.1 + VI.2) 39 0 0
1. \Vynosové Uroky a podobné vynosy-ovladana nebo ovladajici osoba 40 (0} (0}
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 (0} 0
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
. Nakladové uroky a podobné naklady (soucet J.1 + J..2)) 43 2 0
J.1. Nakladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 0 0]
2. Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 2 0
V11, Ostatni finanéni vynosy 46 0 0
K . Ostatni finanéni naklady 47 23 6
e Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) 48 -25 -6
Vysledek hospodaieni pfed zdanénim (+/-) 49 -1 045 -116
L. Dar z pFijmu (sougetL. 1 +L.2) 50 0} (6}
L.1. Daii z pFijmu splatna 51 0 0
2 . Dari z pfijmu odlozena (+/-) 52 0 (0]
\Vysledek hospodafeni po zdané&ni(+/-) 53 -1 045 -116
T Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 54 0 0}
ysledek hospodareni za Géetni obdobi(+/-) 55 -1045 -116
Cisty obrat za G&etni obdobi= I. + li.+ llL.+1V. +V.+ VI.+ VII: 56 77 0

Podpisovy zaznam A

)

/

p // / //
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Priloha v ucetni zavérce § 39 vynl. & s00,2002 Sb.

Nazev a sidlo U€etni jednotky
JAVOR 50 s.r.o.
Lidicka 219/12, 41801 Bilina 1

Udaje o Ggetnijednotce

1C:09251472

Zapsana u: Krajsky soud v Usti nad Labem Zapsana do

OR dne: 17.6.2020

Pravni forma: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM

V likvidaci: Ne

Predmét podnikani: Cinnosti ostatnich organizaci j. n. Rozvahovy den:
31.12.2023

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 27.4.2024 Spisova

znacka: C/49034

Pouzité obecné ucetni zasady a metody

Ugetni zasady

ocefiovanl majetku a zavazkt dle zdkona o uletnictvi a vyhlasky ¢.500/2002 sb. ucetni
odpisy majetku podle vnitfni smérnice

Prepotet cizich mé&n dennim kurzem CNB

Ucetni metody

Ceské UcCetni standardy

Pouzité ocennovaci modely

v souladu se zdkonem o UCetnictvi

Podpisovy zaznam statutarniho organu Podpisovy zaznam ucetni jednotky
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Zprava 0 vztazich mezi propojenymi 0sobami za rok 2023

JAVOR 50s.r.0.
Tato zprava je zpracovana v souladu s§ 82 zakona ¢. 90/2012 Sh. 0 obchodnich spole¢nostech...

1.1 Struktura vztahi mezi spojenymi osobami

Ovladajici osoby: Pravnicka osoba Domy Bilina s.r.0., jednajici ve shodé, s celkovymi hlasovacimi pravy 100%
Ovladan4 osoba: JAVOR 50 s.r.0.

1.2 Uloha ovladané osoby
Ovladana osoba vykonava béznou podnikatelkou ¢innost a napliiuje cile, stanovené valnou hromadou vyse
uvedeného vlastnika 100 % obchodniho podilu

1.3 Zpisob a prostiredky ovladani
Pouze standardni, stanoveni cilti a jmenovani jednatelt spole¢nosti prostiednictvim valné hromady

14 Pi‘ehled jednani, u¢inénych v poslednim obdobi, na popud nebo v zaijmu ovladajici osoby
Veskera jednani ovladané osoby sméiuji pouze k jejimu majetkovému a obdobnému
prospéchu. Nebyla uéinéna ptima nebo neptima jednani ve prospéch ovladajici osoby,
pripadné zohlednujici pouze jeji zajmy.

15 Pi‘ehled vzajemnych smluv
V roce 2023 spolecnost ptijimala, pfipadné splacela zapajcky od ovladajici osoby. Zapijcky jsou poskytovany jako
bezuro¢né, tudiz ovladajici osob¢ nevznika pfimy majetkovy prospéch.

1.6 Prohlaseni jednateli spole¢nosti

Jednatel spolecnosti JAVOR 50 s.r.0. prohlasuje, Ze v roce 2023 prob¢hly transakce mezi
vyse uvedenou ovladajici pravnickou osobou a ovladanou spolec¢nosti JAVOR 50 s.r.0., ze
kterych nemohla vzniknout Gjma, jelikoz byly realizovany bez majetkového prospéchu.

V Biliné dne 30.03.2024

Petr Tunka Jednatel
JAVOR 50 s.r.o.
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